Textfestsetzungen

1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Bauweise gemaR §9 (1) Nr.2 BauGB

Eine Bebauung ist nur innerhalb der Baugrenzen gestattet.

Die festgesetzte Baugrenze gilt lediglich fur den rickwartigen und noch zu vermessenden
Teilbereich des Flurstiickes 3169/2. Fur eine Bebauung des vorderen, zur Nordstrale
gelegenen - mit dem Wohngebdude Hausnummer 32 bebauten - Grundstlcksbereiches
gelten die Grundsatze des § 34 BauGB. Eine Bebauung auf dem vorderen Teilstlck wird
somit ausdrtcklich zugelassen.

1.2 Nebenanlagen gemiR §9 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen, geschlossene, auch nur einseitig geschlossene, Carports und Nebenanlagen
mussen einen Mindestabstand von 3,00 m zu der ruckwartigen Grundstlcksgrenze
(Nordosten) einhalten. Vor den Garageneinfahrten ist ein Stauraum von 5,00 m
einzuhalten.

1.3  Pflanzbindung und Erhaltungsgebot, Pflanzgebot

gemaR § 9 (1) 25 a, b BauGB

AusgleichsmalRhahme A1

Anpflanzen von 6 Stlck standortgerechten heimischen Laubgehélzen.
Dazu eignen sich folgende Baumarten:

Stieleiche (Quercus robur), Vogelkirsche (Prunus avium), Linde (Tilia platiphyllos, T.
cordata), Bergahom (Acer pseudoplatanus), Esche (Fraxinus excelsior). Mindestqualitét:
Hochstamm, Stammumfang 14 - 16 cm. ‘

Alternativ kénnen maximal 3 Baume durch je 2 kleinkronige Baume oder je 4 heimische
Straucher folgender Arten ersetzt werden:

Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus
aucuparia). Mindestqualitat: Hochstamm / Stammbusch, Stammumfang 10/ 12 cm

Haselnuss (Corylus avellana), Hartriegel (Cornus sanguinea), WeilRdorn (Crataegus
laevigata), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Heckenrose (Rosa canina).

Mindestqualitat: verpflanzter Strauch, Héhe 60 -100 cm.

1.4 Gestaltung und Instandhaltung nicht liberbaubarer Flachen

bebauter Grundstiicke gemaRr § 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 87 Abs. 6 LBauO

Die nicht bebauten Flachen bebauter Grundstlcke sind, sofern sie nicht als Stellplatz,
Zufahrt, GebaudeerschlieBung oder eine andere zuldssige Nutzung benétigt werden,
landschaftsgéartnerisch oder als Nutzgarten anzulegen. Bei der Anpflanzung von Gehdlzen
ist ein Nadelholzanteil von 10% nicht zu Uberschreiten. Vorgéarten durfen nicht als Arbeits-
oder Lagerflachen benutzt werden.
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