Satzunc
der Ortsgemeinde Niedersayn
uber die Erhebung einmaliger Beitrage

fur die erstmalige Herstellung von Erschlie3ungsanlagen
(ErschlieBungsbeitrage)

vom 13. November 2003

Auf Grund von 8§ 132 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 und des 8§ 24 der Gemeindeordnung fur das Land Rheinland-Pfalz hat der Rat der
Gemeinde Niedersayn in der Sitzung am 07.November 2003 folgende Satzung beschlossen:

ErschlieBungsbeitragssatzung

§1
Erhebung von ErschlielRungsbeitragen

ErschlieRungsbeitrage werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung erhoben.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fir

1. Strafl3en, Wege und Platze, die der Erschlielfung von Grundstiicken dienen,
ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in
Sondergebieten mit der Nutzungsart Einkaufszentren, gro3flachige Handelsbetriebe,
Messe- und Aus-stellungsgebiet, bei einer Bebaubarkeit der Grundstticke

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig
einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

¢) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. Stral3en, Wege und Platze, die der ErschlielBung von Grundstiicken dienen in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart
Einkaufszentren, grof3flachige Handelsbetriebe, Messe- und Ausstellungsgebiet, mit
einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig
zul&ssig ist, und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche
Nutzung nur einseitig zulassig ist,

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. Fuldwege, Wohnwege)
mit einer Breite von 1 m bis zu einer Breite von !



4. SammelstrafRen mit einer Breite bis zu 1
5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf3 Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer
Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nrn. 1, 2 und 4, aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlie3ung n
sind (selbststandige Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen
Grundstuicke,

6. Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf3 Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen
innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliel3ung notwendig sind (selbststandige
Grlunanlagen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergrof3ern sich die in Abs. 1 Nrn. 1, 2 und
4 angegebenen MalR3e um die Hélfte, mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fir die gesamte Verkehrsanlage
die groRte Breite.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen Erschlieliungsaufwands

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfahige Aufwand wird fir die einzelne ErschlieRungsanlage ermittelt. Die Gemeinde
kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen Aufwand fur bestimmte Abschnitte einer
ErschlieBungsanlage oder fir mehrere Anlagen, die fur die ErschlieRung der Grundstiicke eine
Einheit bilden (ErschlieRungseinheit), insgesamt ermitteln.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieRungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen Erschlielfungsaufwands.

§5
Verteilung des umlagefahigen Erschlieliungsaufwands

(1) Der nach 88 2 und 3 ermittelte und gemal § 4 reduzierte beitragsfahige Erschlielfungsaufwand
wird auf die erschlossenen Grundstticke (Abrechnungsgebiet) nach deren Flachen verteilt. Dabei
wird die unterschiedliche Nutzung cerschlossenen Grundstticke nach Art und Mal3 bericksi



(2) Als Grundstucksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei baulich, gewerblich oder in vergleichbarel
nutzbaren Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die tberplante
Flache. Ist das Grundstick nur teilweise Gberplant und ist der nicht Uberplante Grundstticksteil dem
Innenbereich (§ 34 BauGB) zuzuordnen, so gilt die Flache des Buchgrundstiicks

(3) Als Grundstucksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise
nutzbaren Grundsticken aufRerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder bei
Grundstiicken, fur die ein Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder vergleichbare Nutzung
nicht festsetzt,

a) soweit sie an die Erschlielfungsanlage angrenzen, die Flache zwischen der gemeinsamen
Grenze der Grundstlcke mit der ErschlieBungsanlage und einer im Abstand von 50 m dazu
verlaufenden Linie,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die der
ErschlielBungsanlage zugewandt ist, und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Linie.

Grundstucksteile, die lediglich eine wegemalige Verbindung herstellen, bleiben bei der Bes
der Grundstuckstiefe unberticksichtigt.

Uberschreitet die tatsachliche bauliche, gewerbliche oder vergleichbare Nutzung die Abstande nach
Satz 1 a) oder b), so fallt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsachlichen Nutzung.

(4) Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden den Grundstiicks-flachen in
Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart
Einkaufszentren, grof3flachige Handelsbetriebe, Messe- und Ausstellungsgebiete 20 % der
Grundstucksflache hinzugerechnet; das gleiche gilt fir Gberwiegend gewerblich, industriell oder in
ahnlicher Weise genutzte Grundstiicke in sonstigen Baugebieten.

(5) Sofern im Abrechnungsgebiet eine unterschiedliche bauliche oder sonstige Nutzung zulassig ist,
wird der ErschlielBungsaufwand abweichend von Abs. 1 nach den Geschossflachen verteilt. Den
Geschossflachen werden fur Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in
Sondergebieten mit der Nutzungsart Einkaufzentren, grof3flachige Handelsbetriebe, Messe- und
Ausstellungsgebiete 20 % der Geschossflache hinzugerechnet; das gleiche gilt fur Gberwiegend
gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise genutzte Grundstiicke in sonstigen Baugebieten.

(6) Die Geschossflache des einzelnen Grundstlickes ergibt sich durch Vervielfachung der
Grundstucksflache mit der Geschossflachenzahl. Fir die Ermittlung der Geschossflachenzahl sind
die Regelungen des Bebauungsplanes malRgebend. Dies gilt auch im Falle der Planungsreife im
Sinne des § 33 BauGB.

(7) Im Falle des 8§ 34 BauGB ist die zulassige Geschossflache unter Berticksichtigung der in der
naheren Umgebung vorhandenen Geschossflache zu ermitteln. In Industriegebieten ergibt sich die
Geschossflachenzahl aus der Baumassenzahl, geteilt durch 3,5.

Ist zum Zeitpunkt der Entstehung der Beitragspflicht fir das einzelne Grundstiick eine gréf3ere
Geschossflache zugelassen oder vorhanden, so ist diese zugrunde zu legen. Bei Grundsticken, flr
die anstelle der Bebauung eine sonstige Nutzung festgesetzt ist oder bei denen die zuléassige
Bebauung nur untergeordnete Bedeutung hat, wird als Geschossflache die halbe Grundstiicksflache
angesetzt.

§6
Eckgrundsticksverginstigung



(1) Far tberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstticke, die von zwei gleichartic

vollstandig in der Baulast der Gemeinde stehenden ErschlieBungsanlagen i.S. des § 2 Abs. 1
erschlossen werden, ist die Grundstiicksflache nach § 5 Abs. 2 oder Abs. 3 bei der Verteilung des
umlagefahigen Aufwandes fur jede ErschlieRungsanlage nur mit der Halfte anzusetzen. Fur
Grundstiicke, die durch mehr als zwei solcher gleichartigen und vollstandig in der Baulast der
Gemeinde stehenden ErschlielBungsanlagen erschlossen werden, wird die Grundstiicksflache nach §
5 Abs. 2 oder Abs. 3 durch die Anzahl der ErschlieSungsanlagen geteilt.

(2) Eine ErmaRigung nach Abs. 1 ist nicht zu gewahren,

a) soweit die Ermafigung dazu fuhren wirde, dass sich der Beitrag fur die anderen Grundstiicke im
Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhéht,

b) fur die Flachen der Grundstiicke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen, fir die nach Mal3gabe des
8 5 Abs. 3 ErschlieBungsbeitrage nicht mehrfach ernoben werden.

8§87
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fur
1. Grunderwerb,
2. Freilegung und
3. selbststandige Teile der ErschlielBungsanlage wie
a) Fahrbahn,
b) Radwege,
c) Gehwege,
d) Parkflachen,
e) Grunanlagen,
f) Mischflachen,
g) Entwasserungseinrichtungen sowie
h) Beleuchtungseinrichtungen
gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.
Mischflachen i.S. v. Nr. 3 f) sind solche Flachen, die innerhalb der Stralenbegrenzungslinien
Funktionen der in Nr. 3 a) — €) genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei der

Gliederung der ErschlielBungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.

§8
Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StralRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen und
selbststandige Parkflachen sind endguiltig hergestellt,



a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehe

b) sie tber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen. In
Einzelfallen kann die Gemeinde bei mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen
und selbststandigen Parkflachen auf die Herstellung von Entwasserungs- und/oder
Beleuchtungseinrichtungen verzichten.

(2) Die sich aus dem Bauprogramm ergebenden flachenméaRigen Bestandteile der
ErschlieBungsanlage sind endgiltig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege, Radwege, selbststandige und unselbststandige Parkflachen eine
Befestigung aus tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster
oder Rasengittersteinen aufweisen, wobei die Decke auch aus einem &hnlichen Material
neuzeitlicher Bauweise bestehen kann,

b) unselbststandige Gruinanlagen gartnerisch gestaltet sind,

c) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend a) hergestellt und die unbefestigten
Teile gemal b) gestaltet sind.

(3) Selbststandige Grinanlagen sind endgiltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der
Gemeinde stehen und géartnerisch gestaltet sind.

§9
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fur Grundstticke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem

Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages
erheben.

8§10
Abl6sung des ErschlielRungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgelost werden. Der Ablosungsbetrag bemisst sich nach der
voraussichtlichen Hohe des nach Mal3gabe dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbeitrages.

§11
Inkraftreten / AulRerkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01.01.2004 in Kraft.
Gleichzeitig tritt aul3er Kraft die Satzung vom 17.08.1982.

Niedersayn, den 13.11.2(
Ausgefertigt:

Friedhelm Blaur



(Ortsblrgermeiste
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