Innenstadtentwicklungskonzept | STADT VALLENDAR

6 MaBnahmen

Zur Umsetzung des Innenstadtentwicklungskonzepts bedarf es einer Vielzahl von MaBnahmen, die
haufig ineinander Ubergreifen oder einander bedingen. Im Sinne einer zielgerichteten und
wirkungsvollen Strategie erfolgt hier eine Konzentration auf diejenigen MaBnahmen, die aufgrund ihrer
ganzheitlichen Wirkung besonders effektreich sind und Impulscharakter haben. Sie sind héaufig
geeignet, gleichzeitig mehrere Ziele zu erreichen und weitere MaBnahmen, Uberwiegend im privaten
Bereich nach sich zu ziehen. Der folgende MaBnahmenkatalog ist unterteilt in die Rubriken: A
Nutzung, B Stadtgestalt, C Freizeit | Tourismus | Naherholung, D Verkehr, E Hochwasserschutz. Der
MaBnahmenkatalog ist nicht abschlieBend, sondern auf Fortschreibung angelegt. Soweit inhaltlich
moglich, sind die MaBnahmen auf den hier folgenden Schemakarten verortet (s.a. Anlage). Die Rubrik
F Stadtebauférderung ist in Kapitel 5 gesondert dargestellt.

A Nutzung B Stadtgestalt

A1.1 Stérkung des zentralen Einkaufsbereichs B1  Entrée | Stadtplatz Vallendar
und des B2 Funktionale, ebenerdige und

A1.2 zentralen Versorgungsbereichs geman gestalterische Verknipfung / Anbindung
Einzelhandelskonzept Rheinufer / Innenstadt

A2  WHU-Entwicklung / Erweiterung / B3 Gebaudemodernisierung / Entkernung /
vertragliche Integration studentischen Umstrukturierung von Blockbereichen
Wohnens B4 Fortfiihrung Griin entlang

A3  Entwicklung neues Stadthallenareal WesterwaldstraBe

A4  Entwicklung Bereich alte Stadthalle B5 Offenlegung Leerbach in Teilbereichen,

A5  Entwicklung Teilbereich Rheinufer Nord soweit mit Hochwasserschutz vereinbar

A6 Attraktivierung Rheinufer Siid B6 Erhalt / Schaffung privater Grin- und

. . Gartenflachen
A7  Gebietsentwicklung (Nutzungsspektrum:

Einzelhandel, Dienstleistung, Biros,
Hotel, Wohnen) und Anbindung an die

B7 Freiflachengestaltung Rheinufer Siid
(Rheinpromenade / Rheinstrand etc.)

Innenstadt B8 Teilbereich Rheinufer Nord: naturnahes
A8  Entwicklung SchulstraBe Grlin

(Nutzungsspektrum: Sport / Freizeit, B9 Beleuchtungskonzept ( ohne Verortung)

Wohnen) B10 Attraktivieren der Stadteingénge
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C Freizeit | Tourismus | Naherholung

D Verkehr

C1

C2

C3

Cc4

C5

Cc6

Cc7

Entwicklung des Rheinufers Sid: Freizeit
/ Erholung / Entrée Rheintourismus /
Stédtisches Grln

Entwicklung des Rheinufers Nord:
Caravan-Stellplatze und naturnahe
Erholung

Fortfiihrung Radweg - und FuBweg

Anbindung Schénstatt: attraktive
Wegefiihrung durch Innenstadt /
Starkung der Présenz Schénstatt in
Innenstadt und umgekehrt
(Bea.:100jahriges Jubildum im Jahr 2014

Gastronomie / Hotel
(ohne Verortung)

Multimediales Mitmachmuseum fir
Kirchengeschichte
(ohne Verortung)

Beschilderungskonzept (ohne Verortung)

D1

D2

D3

D4

D5
D6
D7

D8

D9

VerkehrsberuhigungsmaBnahmen /
Larmschutz gem. L&rmaktionsplan
(Tempo 30 auf B42 / L308;
Schallschutzfensterprogramm)

Umfeld Bahnhof: barrierefreier Ausbau
der DB-Station

Gestaltung Knotenpunkte

Entwicklung des Rheinufers Nord:
Parken (P&R), Caravan-Stellplatze
Quartiersparken (ohne Verortung)
Innenstadttangente Nord

Hochwasserfreie Anbindung
Niederwerth

Abriss FuBgangerbricke (Rheinstr.)

Fortfihrung FuB - und Radweg am
Rhein

D10 Busparkplatz (ohne Verortung)

E Hochwasserschutz

F Stadtebaufoérderung

MaBnahmen werden im Rahmen des
nachhaltigen, értlichen Hochwasserschutz-
konzeptes formuliert.

F1

F2

Ausweisung eines einfachen
Sanierungsgebiets

Ausweisung eines Stadtumbaugebiets
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Im Anschluss folgt eine Kurzbeschreibung der MaBnahmen. Dabei ist die jeweilige EinzelmaBnahme
der Rubrik zugeordnet, deren Themenfeld sie Uberwiegend berthrt. Im gegebenen Fall wird ein
Hinweis auf die parallel beriihrten Rubriken gegeben.

Starkung des zentralen Einkaufsbereichs und des zentralen

Versorgungsbereichs gemaB Einzelhandelskonzept

Ziel

Planung/
Umsetzung

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Vallendar (s.a.
3.2.4) benennt als oberstes Ziel die Prasentation
der Stadt als qualitatsorientierte, stadtebaulich
attraktive und kompakte Einkaufsstadt in der
Region. Das Konzept grenzt dabei den
innerstadtischen Handelsschwerpunkt als zentralen
Einkaufsbereich und einen erweiterten Bereich (s.a.
rote Abgrenzungslinie), der REWE-Markt,
Sanierungsgebiet untere HeerstraBe ebenso wie
das KEVAG-Geléande einschlieBt, als zentralen
Versorgungsbereichs ab. Letzterer sorgt flr
ausreichende Flachenpotenziale fiir die als
unbedingt erforderlich angesehene
Angebotserweiterung zu Verfligung und verhindert
gleichzeitig ein Ausufern des Einzelhandels in die
Flache.

Der Masterplan des Einzelhandelskonzept fuhrt
folgende Handlungsbausteine zur Starkung des
zentralen Einkaufsbereichs an:

- Ausbau des Einzelhandelsangebots durch eine
Verbesserung des Branchenmixes

- im Rahmen eines aktiven Flachenmanagements

- Ausbau des Einzelhandelsangebotes durch eine
Erweiterung des bestehenden REWE-Marktes

- Reaktivierung der Handelslage ,untere
HeerstraBe” im Rahmen der Stadtsanierung und
des Stadtumbaus

- Ausbau des gastronomischen Angebotes in der
Innenstadt

- verbesserte innerértliche Verkehrsfiihrung

- Erweiterung des Stellplatzangebotes im
Nahbereich der Geschéfte

- Foérderung von Geb&udesanierungen und der
Gestaltung des 6ffentlichen Raumes

- Realisierung einer modernen Stadt-/
Veranstaltungshalle

- zielgerichtetes Marketing fiir die Einkaufsstadt
Vallendar

Darliber hinaus wurde durch die CIMA eine
JVallendarer Liste" erstellt, welche die innenstadt-
relevanten Sortimente abschlieBend aufzahlt.
(Quelle: Einzelhandelskonzept der Stadt Vallendar
April 2009, Fortschreibung Mai 2010 CIMA, Beratung
und Management GmbH)

Die Umsetzung des Einzelhandelskonzepts muss
durch eine Vielzahl von 6éffentlichen und privaten
MaBnahmen, welche in dem Konzept dezidiert
benannt sind, erfolgen.

A1.11A12IB1IE

i

\ Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt Vallendar
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WHU-Entwicklung / Erweiterung / vertragliche Integration studentischen Wohnens A2

Ziel - Starkung des WHU-Standorts,
ohne ein einseitiges Abhangigkeitsverhaltnis
entstehen zu lassen
- Verbesserung der Kooperationen zwischen
WHU und Birgern

Planung/ - Starkung der Kommunikation zwischen den
Umset- Verantwortlichen der WHU und den
zung Verantwortlichen der Stadt, zur friihzeitige

Abstimmung beider stadtebaulich relevanten
Entwicklungen und Bedirfnissen

- Forderung der Kommunikation zwischen WHU
(Studenten / Mitarbeitern) und Blrgern

Entwicklung des neuen Stadthallenareals | Bau einer neuen Stadthalle A3, B1
Ziel - Bau einer reprasentativen, vielseitig nutzbaren
Stadt- und Kongresshalle als Teil eines

Gesamtkonzept
- Nutzergruppen: Stadt, Vereine, WHU
- Aufwertung und Entwicklung des
Stadteingangs ,Entrée Vallendar”

Planung/ - Konzeptentwicklung unter Einbindung aller
Umsetzung potentiellen Nutzer
— Durchflihrung eines Architektenwettbewerbs
(voraussichtlich 2012)
- Bebauungsplanverfahren

Entwicklung Bereich alte Stadthalle

Ziel - Umnutzung des Bestands oder Neubebauung
des Areals nach Fertigstellung der neuen
Stadthalle (A3)
- Mégliche Nutzungen: Wohnen , Sport / Freizeit,
Gewerbe / Dienstleistung

Planung/ - Abhangig von Entwicklung (Erhalt oder

Umsetzung Neubebauung)

Entwicklung Teilbereich Rheinufer Nord A5 > siehe D4
Attraktivierung Rheinufer Sud A6 > siehe C1
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Gebietsentwicklung ehem. KEVAG-Gelédnde A7.11B10
und Anbindung an die Innenstadt

Ziel - Wie im CIMA-Einzelhandelsgutachten
ausflihrlich dargestellt, eignet sich das KEVAG-
Gelande zum weiteren Ausbau einer stadt- und
regionalvertraglichen, das innerstadtische
Angebot ergédnzenden Einzelhandelsnutzung

- Aus stadtebaulicher Sicht wére eine
Nutzungsmischung aus Handel, Biro,
Dienstleistung und evtl. Hotel wiinschenswert

- Aufgrund der exponierten Lage am Stadteingang
sollte auf eine qualitatsvolle Ausfihrung ¥
geachtet werden

Planung/ - Gesamtkonzept Stadteingang Nord / Bahnhof

Umsetzung - Bebauungsplan

Zwischen- Private Parkplatze

nutzung

Gebietsentwicklung ehem. Bauhof A7.21B101D3

mit Anbindung an die Innenstadt

Ziel - Die Flache RheinstraBe 90, pragt im Kontext mit
dem gegenuberliegenden KEVAG —Gelande den
nérdlichen Stadteingang

- Die Entwicklung sollte im Rahmen einer
Gesamtentwicklung des Stadteingangs Nord
erfolgen. Die Nutzungs- und Gestaltungs-
anspriche sind dementsprechend zu
formulieren

- Nutzungsspektrum: Einzelhandel,
Dienstleistung, Biros, Hotel, Wohnen

Planung/ Gesamtkonzept Stadteingang Nord
Umsetzung - Bebauungsplan

Entrée | Stadtplatz Vallendar B11A3ID1IE

Ziel - Entlang der RheinstraBe fehlen Raumkanten
und ansprechende Fassaden, welche die
Aufmerksamkeit der vorbeifahrenden
potentiellen Besucher wecken und auf die
attraktiven Bereiche der Vallendarer Innenstadt
lenken kénnten

- B 42 wirkt wie eine ,Stadtautobahn” : : .
- Ziel ist die Entwicklung eines reprasentativen m Foto: panoramica @iiverpool-1776 |
Stadteingangs mit attraktiver Silhouette und o
einer Freiflachengestaltung, die den Eindruck
eines Stadtplatzes mit Aufenthaltsqualitat
vermittelt

Planung/ Gesamtkonzept Stadteingang / RheinstraBe,
Umsetzung - Platzgestaltung als stadtebaulicher Part in
Aufgabenstellung des Architektenwettbewerbs
,Neue Stadthalle” aufnehmen

(voraussichtlich 2012)

Bebauungspléane
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Funktionale, ebenerdige und gestalterische B21B11A3ID1ID8IE
Verknupfung von Rheinufer und Innenstadt

Ziel - Zwischen Innenstadt und Rhein gibt es keine
attraktive Wegeverbindung. Bahndamm und B42
wirken wie uniiberwindbare Schneisen. Die
funktionalen und gestalterischen Nachteile der
Brlicke Uberwiegen gegenliber ihren Vorteilen

- Aufhebung des Stadtautobahncharakters /
Reduzierung der Geschwindigkeit

- Ziel ist es durch Gestaltungselemente, eine
lenkende stadtebauliche Strukturen und eine
Anpassung des flieBenden Verkehrs die
Aufmerksamkeit der FuBganger und Radfahrer
Richtung Rhein bzw. vom Ufer zur Innenstadt zu
lenken und die jeweilige Erreichbarkeit zu
attraktivieren, z.B. durch Aufweitung der
Dammdurchfahrt

Planung/ Einbindung in das Gesamtkonzept Stadteingang

Umsetzung / RheinstraBe und in die Planung
Rheinufergestaltung Siid unter Einbeziehung der
Verkehrsplanung und des Hochwasserschutzes

Entkernung / Umstrukturierung von Blockbereichen

Ziel - Trotz intensiver Sanierungsférderung gibt es
weiterhin einige Blockinnenbereiche mit hoher
baulicher Verdichtung

- Verbesserung des Wohnumfelds durch
Entkernung und stellenweise Neuordnung

Planung/ Foérderung durch Ausweisung eines ,einfachen
Umsetzung Sanierungsgebietes (s.a. F2)
- Beratung der Eigentimer im Einzelfall

Fortfiihrung Griin entlang WesterwaldstraBe mit der
Offenlegung Leerbach in Teilbereichen

Ziel - Die fuBwegbegleitende Griinzone entlang des
Leerbaches ist ansprechend gestaltet. Jedoch
endet dieser Griinzug vor Einmiindung der
MuhlenstraBe in die WesterwaldstraBe

- Ziel ist die Fortsetzung der Griinzone mit einer
weiterflhrenden Offenlegung des Leerbaches
Richtung RheinstraBe

Planung/ - Gestaltungsentwurf
Umsetzung - Prifung der Restriktion durch den
Hochwasserschutz
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Erhalt / Schaffung privater Griin- und Gartenflachen

Ziel - Die Grundstiicke zwischen LéhrstraBe und
MuhlenstraBe verfligen zum Teil Gber Tiefen bis
70 m. Sie werden vielfach als private Griinflach-
en genutzt

- Ziel ist die Erhaltung dieser Flachen, die in

Verbindung mit dem Griinzug entlang des
Leerbachs einen wertvollen Beitrag fir das
Kleinkima leisten

Planung/ - Bestandsschutz / weiter Bepflanzung
Umsetzung
Freiflachengestaltung Rheinufer Sud B7 > siehe C1
Teilbereich Rheinufer Nord: Naturnahes Griin B8 | D4
Ziel - Erhaltung hochwertiger Grinflachen im weiteren
Verlauf des nérdlichen Rheinufers
Planung/ - Beachtung der Umweltschutzbelange bei der
Umsetzung Entwicklung des Rheinufers
Beleuchtungskonzept
Ziel - llluminieren von zentralen Stadtrdumen, wie die

FuBgéngerzone, Stadtentrée, das Rheinufer, der
Bahndammbdgen und bedeutenden
Einzelbauwerken und Objekten

- Attraktivierung von wichtigen FuBwegeachsen,
wie die Verbindung Rheinufer / Innenstadt

Planung/ - Beleuchtungskonzept
Umsetzung

Attraktivierung Rheinufer Sud

Ziel Den Flachen am siidlichen Rheinufer wurde im
Rahmen der verschiedenen Blirgerbeteiligungen
Ubereinstimmend ein sehr hoher Handlungsbedarf
zugesprochen, der sich im Rahmen der
Bestandsanalyse bestatigte
- Ziel ist, ein fir Naherholungssuchende, Frei-
zeitsportler und Besucher attraktiver Bereich

Planung/ Erstellen eines Gesamtkonzepts, das unter
Umsetzung Bericksichtigung der Hochwasserrestriktionen,
die verschiedenen Nutzungs- und Gestaltungsan-
spriiche zusammenfihrt. Hierzu gehoren:
- Naherholung, Freizeit

- Rheintourismus - Hochwasserschutz

- Parkraumangebot fir Pkw, Busse, Caravan / - Neuordnung der Schiffsanleger /
Neuordnung / Verlegung Yachthafen

- Verkehrsfuhrung flieBender Verkehr - Girillplatz

- Wegefiihrung FuBganger/ Radfahrer
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Entwicklung Rheinufer Nord |
hier: Teilbereich naturnahe Erholung

Ziel - Sitz- und Ruheplatze fir Erholungssuchende
- Schaffung attraktiver, rheinnaher Caravanstell-
platze (Siehe D4)
- Grillplatz

Planung/ - Einbindung in Gesamtkonzept Rheinufer Nord
Umsetzung

Fortfilhrung Radweg - und FuBweg

Anbindung Schonstatt / Pallotiner??

Ziel - Attraktive Wegefihrung vom Bahnhof, bzw.
Rheinufer durch die Innenstadt Richtung
Pilgerzentrum Schénstatt und der Hochschule
der Pallotiner
- Starkung der Prasenz der Schdnstattbewegung
in der Innenstadt und umgekehrt

Planung/ - Gemeinsames Wegekonzept beziiglich
Umsetzung Wegflhrung und Gestaltung durch
Stadtverwaltung und Schénstattverwaltung
- Umsetzung bis zum Jubildumsjahr 2014

Gastronomie / Hotel

Ziel - Aktivierung des gastronomischen Angebots fir
Birger, Studenten und Besucher
- Erweiterung des Ubernachtungsangebots

Planung/ - Tourismuskonzept
Umsetzung - Bewerbung im Verbund, z.B. ,Ferienregion
Rhein-Mosel-Eifel”
- Beratung und Unterstiitzung der Gastronomen
und Hoteliers

Multimediales Mitmachmuseum flir Kirchengeschichte

Ziel - Alleinstellungsmerkmal schaffen, mit Bezug zu
ansassigen Glaubensgemeinschaften
- Touristischer Anziehungspunkt
(Tagestourismus, Pilger)
- Angebot fiir Schulen, Kinder- u. Jugendgruppen
- Inhalte: Vermittlung christlicher Werte, Stationen
der Kirchengeschichte und Leben in Kldstern

Planung/ - Konzeptentwicklung und Standortfindung durch
Umsetzung Arbeitskreis Stadt — Kirchen — Tourismusbdiro-
Fachplaner

- Architektenwettbewerb
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Beschilderungskonzept Cc7

Ziel - Verbesserung der Orientierung durch klar
strukturierte Beschilderung von wichtigen
Einrichtungen und touristischen Zielpunkten
- optische Einbindung in Stadtbild durch
einheitliche Gestaltung

Planung/ - Wegeflihrungskonzept
Umsetzung Gestaltungskonzept
- Informationstafeln: Bestand auf Gestaltung und
Standort hin Gberprifen, evtl. an markanten
Stellen ergénzen

VerkehrsberuhigungsmaBnahmen / Larmschutz
gem. Larmaktionsplan

Ziel - Umsetzung des Larmaktionsplans zur
Minderung der Larmbelastung fliir angrenzende
Nutzungen
- Minderung der Barrierewirkung fir FuBganger
und Radfahrer

Planung/ - Tempo 30 auf Teilbereichen der B42 / L308
Umsetzung (siehe Larmaktionsplan)
- Schallschutzfensterprogramm
- Umgestaltung der ,Stadtautobahn® RheinstraB3e /
B42 zum ,Stadtraum*
- Erleichterung der Querung far FuBganger und
Radfahrer insbesondere Richtung Rheinufer und
Richtung Bahnhof

Umfeld Bahnhof: barrierefreier Ausbau der DB-Station D2, 1,C4

Ziel - Barrierefreie DB-Station
- Park&Ride-Anlage (evtl. Parkdeck)
- Ebenerdige Verkniipfung Bahnhof / Innenstadt
far FuBgéanger und Radfahrer
- Ansprechende Freiraumgestaltung
- Belebung des alten Bahnhofgeb&udes

Planung/ - Konzeptentwicklung und Bebauungsplanung,

Umsetzung unter Berlicksichtigung der vorhergehenden
Planung zur hochwasserfreien Anbindung
Niederwerths

- Ruckbau der Unterfiihrung

Gestaltung Knotenpunkte

Ziel - Entschéarfung der Kreuzungsbereiche und
Verbesserung der von der RheinstraBBe
abgehenden Zufahrten Richtung Innenstadt und
Richtung Rheinufer

- Verstetigung des Verkehrsflusses
- Optische Aufwertung der Stadteingange

Planung/ Freiflachenwettbewerb Rheinstr./ B42 fiir die
Umsetzung Bereiche zwischen Kreisel Weitersburger Weg
und Einmindung WesterwaldstraBe i.V.m. D1
- Einbindung in das Konzept ,Entrée / Stadtplatz
Vallendar” (B1) / einheitliche Gestaltungs-
sprache
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Entwicklung des Rheinufers Nord:
hier: Teilbereich Parken (P&R), Caravan- und Busstellplatze

Ziel - Park&Ride-Anlage (s. D2)
- Stellplatze zur Entlastung der Innenstadt
- Verlagerung der Stellplatze fur Ausflugsbusse
vom Sidufer ans Nordufer (siehe D 10)
- Schaffung attraktive, rheinnaher
Caravanstellplatze

Planung/ - Einbindung der Planung in ein Gesamtkonzept

Umsetzung ,Bahnhofsumfeld und Rheinufer Nord*

Quartiersparken

Ziel - Erweiterung des innerstédtischen
Stellplatzangebots, insbesondere fiir Anwohner

Planung/ - Steuerung der Stellplatznachweispflicht durch

Umsetzung Bebauungspléne

- Schaffung kleinerer Quartiersparkplatze durch
Entkernung und Neuordnung an geeigneten
Stellen.

Innenstadttangente Nord

Ziel - SchlieBung des ,Altstadtrings” zur Entlastung

noérdlichen Wohnquartiere und der WHU.

Planung/ - Wiederaufnahme der vor Jahren begonnenen
Umsetzung Diskussion Uber eine Nordumfahrung der 1
Innenstadt im Bereich des Beuelswegs e R
- Bebauungsplan 2

Hochwasserfreie Anbindung Niederwerth

Ziel - Hochwasserunabhéngige Erreichbarkeit
Niederwerths

Planung/ - Eine entsprechende Trassenfiihrung, mit
Umsetzung Einmiindung hinter dem Blroturm des KEVAG-
Gelandes und einem weiteren Verlauf Uber die
entwidmeten DB-Flachen, ist bereits in
Diskussion.
- Planfeststellungsverfahren ist fur Ende 2012 Juli
erwarten
- Einbindung der Planung in ein Gesamtkonzept
,Bahnhofsumfeld und Rheinufer Nord“
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Abriss FuBgangerbriicke (Rheinstr.) D8, D1, B1,2

Ziel - Attraktivieren der Verknilpfung Innenstadt /
Rheinufer fiir FuBgénger und Radfahrer durch
ebenerdige Querung der B42 -

- Verbesserung der Stadtgestalt (Stichwort o

Stadtentrée)
Planung/ - Einbindung in Gesamtkonzept Stadtentrée
Umsetzung Vallendar / Verkehrsberuhigung B42
Fortfithrung FuB - und Radweg am Rhein D9, C3
Ziel - Weiterfihrung des Radwegs von Urbar Richtung
Vallendar / Bendorf; méglicher Baubeginn Ende
2012
Planung/ - Als n&chster Abschnitt hat der Anschluss Urbar,
Umsetzung entlang der B42 eine realistische Chance zur

Realisierungentlagn

Busparkplatz D10, D4, C2

Ziel - Attraktivieren des siidlichen Rheinufers durch
Verlegung des Parkplatzes fur Ausflugsbusse
nach Norden

Planung/ - Einbindung der Planung in ein Gesamtkonzept
Umsetzung .Bahnhofsumfeld und Rheinufer Nord“

- Verbesserung der fuBlaufigen Anbindung und
der Beschilderung, um Tourismus in Innenstadt
zu leiten

Hochwasserschutz

Ziel - Optimierung des technischen und privaten
Hochwasserschutzes

Planung/ - Aktive und passive MaBnahmen gem.

Umsetzung Hochwasserschutzkonzept
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7 Stadtebauférderung

Die Vorschlage zur Abgrenzung eines Stadtumbaugebiets und eines Sanierungsgebietes baut auf den
Erkenntnissen aus der Bestandsanalyse, sowie der Biirgerbeteiligung und der T6B-Beteiligung auf.

F Stidtebauférderung

1. Ausweisung
Stadtumbaugebiet

2. Ausweisung .einfaches®
Sanierungsgebiet

Abgrenzungs-
vorschlag/stand 01/12

STU-Gebiet =
(14,2 ha)

San - Gebiet —
(vereinfachtes Verfahren)
(12,1 ha)

Bisherige Abgrenzu i

STADT VALLENDAR
= Imegrieres Innenstadt-Entaickiungskonzept
Abgrennaguvorschiag

- WU Oabiel SRt HIra
- wifiscres Sananoeggetiel 111 ke
M0 Ll H

= LAHDRCHATTERLAMLNG
- .

Vorschlag und Begriindung zur Abgrenzung eines STU-Gebietes (14,2,ha) F1

» Die Bestandserhebungen, die Analyse und insbesondere die
Ergebnisse der Birgerbeteiligung ergaben, dass die kiinftigen
Schwerpunkte der Innenstadtentwicklung von Vallendar im
Bereich westliche Innenstadt, B42-Bahnhof und Rheinufer
liegen.

» Dies betrifft aktuelle Entwicklungen der WHU, den neuen

Stadthallenstandort und den Eckbereich HellenstraBe/B42
(Einzelhandel).

= Ferner die gestalterische Aufwertung der gesamten B-42
Achse zwischen Einmindung WesterwaldstraBe und
Weitersburger Weg, mit Aufhebung der trennenden Wirkung und Schaffung von ebenerdigen
Ubergangen zum Rheinufer.

BB\
STU-Gebiet=—]".

» Aufwertung des Rheinufer-Sid zur Freiraum-Erholung-Sport- und Freizeitzone (Yachthafen,
Schiffsanleger, Rheinbad / Rheinstrand etc.)

» Unter Berlcksichtigung der neuen Anbindung ,Niederwerth” mit Brickendberflieger (DB-
Strecke) und Anbindung an die B42 im Norden, soll im Bereich alter Guterbahnhof /
LadestraBe die dringend benétigte Verkehrsinfrastruktur  (Parken, P+R-Anlage,
Campingmobile, Busse) geschaffen werden.
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= Dies beinhaltet auch die Aufwertung des gesamten Bahnhofsumfelds (B42-Seite) zum OPNV-
Verknupfungspunk.

= Stadtebauliche Entwicklung des Bereiches nérdlich des Bahnhofes in Richtung Blrohochhaus
/ Kreisverkehr / alter Bauhof

= Im Bereich der unteren HeerstraBe ist nach wie vor ein sehr hoher Modernisierungsbedarf
festzustellen.

= Dies betrifft auch das direkte Umfeld der neuen Stadthalle.

= Als wesentlichen Teil der Vallendarer Einkaufsinnenstadt wird im Einzelhandelsgutachten die
~Sanierung“ empfohlen! (siehe auch nachfolgende Begrindung)

Auszug Einzelhandelskonzept der Stadt Vallendar April 2009, Fortschreibung Mai 2010
CIMA, Beratung und Management GmbH:

4.4.3 Baustein 3: Reaktivierung der Handelslage ,,untere HeerstraBe“ im Rahmen der
Stadtsanierung

Wahrend in der HellenstraBe eine Reaktivierung der leer stehenden Ladenlokale durch die
Hauseigentimer mit Unterstitzung eines aktiven Flachenmanagements erfolgen kann, ist
nach Einschatzung der CIMA fiir die Neubelegung der Leersténde in der unteren HeerstraBe
ein weitergehender Projektansatz erforderlich. Zum einen finden sich hier deutlich mehr
Leerstédnde in unmitteloarer Nachbarschaft zueinander, zum anderen erscheint nach den
durchgefliihrten Begehungen in vielen Féllen ein gréBerer Sanierungsbedarf der Gebaude zu
bestehen. Die CIMA empfiehlt daher, die Reaktivierung dieser Handelslage als Bestandteil
einer umfassenden Stadtsanierung zu verstehen.

Die Stadt Vallendar verfligt hier bereits Uber diverse Erfahrungen und Vorarbeiten. Der
Einsatz entsprechender stédtebaulicher Instrumente ist zu prifen.

Die Bedeutung der unteren HeerstraBe als Handelslage kdnnte nachhaltig verbessert werden,
wenn mit der erforderlichen Sanierung und Neuordnung der Baublécke auch eine neue
Parkierungsanlage geschaffen werden kénnte, die von der WesterwaldstraBe angefahren
werden kann und mindestens ca. 40 Stellplatze umfassen sollte. Mit einer derartigen Anlage
wirde der Kranz von innerstadtischen Stellplatzanlagen geschlossen werden (REWE-Markt,
Marienburg, Rathaus).

Vorschlag und Begriindung zur Abgrenzung eines San-Gebietes (12,1 ha) F2

= Die Bestandserfassung und Analyse ergab einen weiteren
Bedarf an privaten Modernisierungen in der Kernstadt von
Vallendar.

= Die MaBnahmen liegen verteilt Gber den Innenstadtbereich.
= Mangelhdufungen in der Bausubstanz sind an der

KirchstraBe, sowie an der mittleren und oberen LéhrstraBe o
auszumachen.

= Einen groBen Schwerpunktbereich stellt der ,Wildburg- : A
Komplex“ an der oberen LohrstraBe dar. K/ -4 g*\

= Desweiteren trifft dies auch fir die ,alte* Stadthalle zu, die > San — Gebiet[—

einer Nachnutzung zuzufihren ist.

= Den Schwerpunkt der férderfahigen MaBnahmen sieht der Stadtrat fiir die nadchsten Jahre im
Bereich westliche Innenstadt / B 42 / Rheinufer (STU).

» Da die Kombination mit dem § 7h EStG (steuerliche Abschreibung) nur im Sanierungsrecht
gegeben ist, sieht es der Stadtrat als sehr zielfihrend an, ein SAN-Gebiet im vereinfachten
Verfahren (BauGB § 142 Abs. 4) mit Genehmigungsvorbehalt bei MaBnahmen (BauGB § 144
Abs.1) nach Abhebung des laufenden SAN-Verfahrens festzulegen.

Bachtler Bohme + Partner | BruchstraBe 5 | 67655 Kaiserslautern | buero@bbp-kl.de | www.bbp-kl.de 63



STADT VALLENDAR | Innenstadtentwicklungskonzept

8 Anlage - siehe Sonderteil

64 Bachtler Bhme + Partner | BruchstraBe 5 | 67655 Kaiserslautern | buero@bbp-kl.de | www.bbp-kl.de




= MW" BACHTLER
& T S ( BOHME +
A | Y PARTNER

Stadt Vallendar

Innenstadtentwicklungskonzept 2012
ANLAGE

Januar 2012



Anlageniibersicht

Innenstadtentwicklungskonzept | STADT VALLENDAR | ANLAGE

Anlage Kap 2.2 | Stadtsanierung Vallendar, Rahmenplan

Anlage Kap 2.2 | Abgrenzung der innerstédtischen Bebauungsplanbereiche

Anlage Kap 3.1.1 | Bestandsaufnahme Sanierungsbedarfe — Zustande | Baudenkmaler
Anlage Kap 3.1.2 | Bestandsaufnahme Nutzung | EG

Anlage Kap 3.1.2.4 | Bestandsaufnahme Leerstandssituation in der Innenstadt Vallendars
Anlage Kap 3.1.3 | Griinflachen

Anlage Kap 3.1.4 | Bestandsaufnahme | Verkehr

Anlage Kap 3.1.4 | Bestandsaufnahme | Parken

10

Anlage Kap 4.1 | Bestandsanalyse Modernisierungsbedarf | bauliche Entwicklungsbereiche
Anlage Kap 4.2 | Nutzung

Anlage Kap 4.3 | Bestandsanalyse Stadtgestalt und Freiflachen

Anlage Kap 4.3 | Schwarzplan | Baustruktur

Anlage Kap 4.4 | Bestandsanalyse Verkehr

11
12
13
14

15

Anlage Kap 4.5 | Herausforderungen und Aufgaben fir die Innenstadtentwicklung Vallendars

Anlage Kap 5 | Innenstadtentwicklung Vallendar, Entwicklungsmodell

16

17

Anlage Kap 5 | MaBnahmen | A Nutzung
Anlage Kap 5 | MaBnahmen | B Stadtgestalt
Anlage Kap 5 | MaBnahmen | C Freizeit | Tourismus | Naherholung

Anlage Kap 5 | MaBnahmen | D Verkehr

18
19
20
21

Bachitier Bohme + Partner | BruchstraBe 5 | 67655 Kaiserslautern | buero@bbp-kl.de | www.bbp-kl.de 2



Anlage Kap 2.2 | Stadtsanierung Vallendar, Rahmenplan Stand 12 / 2011, Darstellung BB+P
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Anlage Kap 2.2 | Abgrenzung der innerstadtischen Bebauungsplanbereiche, Sachstand 10/2011, Darstellung BB+P

S0 0L Y Y
tlﬁﬁﬂﬁj & 1. BF "Rathaus-Hellenstr -Burgstr”

2. BP "Marienburg, 7. ﬁinderung"

2. BP "Hellenstralke £ Wilhelm-Rof-
Strakbe”, 1. Anderung und
Erweiterung

4. BF"Wilhelm-FHolk-Stralbe —
Hellenstraike”

9. BP"Marktstrafie

B. BF "Muhlenstraie /
Amuhblenbach”

7. BP"Mirchstralite”

8. BF "Bahnhof" (Aufstellung 2012
geplant)

9. BP "Eheinufer” (Aufstellung 2012
neplant)

10 BP "Zwischen
Fheinstrafte/Selerbahn&Ehemauf”

1. BF "Heerstralte / M arktstrate |
M Cihlenstrale”

12 BP "Mittlere Hellenstralbe”
{i. Auf=tellunc)

a—
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Anlage Kap 3.1.1 | ,Sanierungsbedarfe — Zustinde“ | Baudenkmaler, Sachstand 09/2011, Darstellung BB+P

A S\ I\ P e L[ : PN
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Anlage Kap 3.1.2 | Nutzung | EG, Sachstand 09/2011, Darstellung BB+P

Legende
y m Geltungsbereich
\\| Tiefgarage
Wasser

Uberwiegende Nutzung im EG

Wohnen

Handel

Dienstleistung und Gewerbe
Gastronomie

Offentlich, sozial, kirchlich
Sanierung /z.T. Umnutzung

Leerstand

minl-1 | [N

Nebengebaude

Inmnsmdtuﬂwicklmqskarmep‘t-
Vallendar

Erdgeschassmulzungen

\1 anand: DRI
/s
N 1:3.000 -
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Leerstandssituation in der Innenstadt Vallendars, , Sachstand 09/2011, Darstellung BB+P,
Anmerkung: die Erhebung erfolgte durch die duBere, optische Einschétzung der Gebdude

Anlage Kap 3.1.2.4 |

Legende
o e

w Geltungsbereich

Wasser

Gebiude

Leerstinde

=
==

Sanierung! z.T. Umnutzung
Leerstand im EG

[ ] Learstand im G
Imnenstaduentwickiungskonzept
Vallendar
Leerstanda
Sand: DR2011
M.1:3.000
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Anlage Kap 3.1.3 | Griinflichen, Sachstand 09/2011, Darstellung BB+P

7, Legende

g -. . £ i L I ™ . ‘[j Geltungsbereich
- I - ; - . ¢ - Gebdudel/ Mauer
Versiegelte Fliche
Stralie/ Weg
Eisenbahn

Wasser

Griinflaichen/ -elemente

- Offentlich
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. Baum
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Bachitier Bohme + Partner | BruchstraBe 5 | 67655 Kaiserslautern | buero@bbp-kl.de | www.bbp-kl.de 8




Innenstadtentwicklungskonzept | STADT VALLENDAR | ANLAGE

Anlage Kap 3.1.4 | Bestandsaufnahme | Verkehr, Sachstand 09/2011, Darstellung BB+P
R O\ e | _ - Lo

\‘L' 9 ;ﬁ? \‘y - ‘Q‘ 4} 9 L | __| Gelungsbersich

2 P/ ﬁ \ ,.-'._--n‘.ri.

: 3 ¢?~
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o | T Fuswe

. )
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Anlage Kap 3.1.4 | Bestandsaufnahme | Parken, Sachstand 09/2011, Darstellung BB+P

Legende
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Anlage Kap 4.1 | Bestandsanalyse Modernisierungsbedarf | bauliche Entwicklungsbereiche, Darstellung BB+P

Innenstadtentwicklungskonzept | STADT VALLENDAR | ANLAGE

— = R S G B i = —r—

Schwerpunkt Sanierungsbedarf

- mit Strukturerhaltung

- evil. Entkernung zugunsten Wohnumfeldverbesserung
u/ 0. priv. Steliplatzen

Mégliche stadtebauliche Entwicklungsbereiche

WHU-Standort mit Entwicklungsbedarf

Standort neue Stadthalle/ Handel

Eisenbahndamm

Uberschwemmungsgebiet

Innenstadtentwicklungskonzept
Vallendar

Bestandsanalyse
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Anlage Kap 4.2 | Bestandsanalyse Nutzung, Darstellung BB+P
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Anlage Kap 4.3 | Bestandsanalyse Stadtgestalt und Freiflachen, Darstellung BB+P

Innenstadtentwicklungskonzept | STADT VALLENDAR | ANLAGE
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Anlage Kap 4.3 | Schwarzplan | Baustruktur, Darstellung BB+P

Einmiindung Hellenstr. / Rheinstr,

heutige Kreuzung Westerwald

\

Ehem. Lohrbriicke / heutige |
Kreuzung Heerstr. Westerwaldstr., 7

Legende
_J Gellungsbereich

B ceosue

Wasser

Innenstadtentwicklungskonzept

Vallendar
Schwarzplan

Stand: 09/2011

M. 1:3.000

Bachtter Bohme + Partner | BruchstraBe 5 | 67655 Kaiserslautern | buero@bbp-kl.de | www.bbp-kl.de

Innenstadtentwicklungskonzept | STADT VALLENDAR | ANLAGE

14



Anlage Kap 4.4 | Bestandsanalyse Verkehr, Darstellung BB+P

Innenstadtentwicklungskonzept | STADT VALLENDAR | ANLAGE
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Anlage Kap 4.5 | Herausforderungen und Aufgaben fiir die Innenstadtentwicklung Vallendars, Darstellung BB+P
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Anlage Kap 5 | Innenstadtentwicklung Vallendar, Entwicklungsmodell, Darstellung BB+P
: W 2

Schwerpunkte der
Innenstadtentwicklung

» Starkungder
Funldionenvielfalt mitden
Schwerpunkten Wohnen,
Handel, Dienstleistung,
Bildung, KircheundKultur

» Aftraktive Stadteingange
» Aftraktives Entrée zur
Innenstadt

o VerknupfungInnenstadtRhein

» Aufwertungund Entwicklung
desRheimnufers

v Verkehrsberuhigung/
harmonische Integration der
Verkehrowege in das Stadtbild

= Verbesserungder
Parkraumsituation

= Alleinstellungsmerkmal WWHU
und Schonstatt

= Touristische
Anziehungspunkte schaffen
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Anlage Kap 5 | MaBnahmen | A Nutzung, Darstellung BB+P

A Nutzung

1.1 Starkung des zentralen
Einkaufsbereichs und des

1.2 zentralen Versorgungsbereichs
gemalf Einzelhandelskonzept

2. WHU-Entwicklung /
Erweiterung / vertragliche

Integration studentischen
Wohnens

3. Entwicklung neues
Stadthallenareal

4. Entwicklung Bereich alte
Stadthalle

5. Entwicklung Teilbereich
Rheinufer Nord

6. Attraktivierung Rheinufer Std

7. Gebietsentwicklung

(Mutzungsspektrum: Einzelhandel,
Dienstleistung, Blros, Hotel,

Wohnen)
- TR ) und Anbindung an die
N —— , 1 Innenstadt
KEVAG-Gelande - JJ Entwicklungspotential et i . Entwicklung Schulstrale
o N T N | (Nutzungsspektrum: Sport / Freizeit,
Wohnen)
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Innenstadtentwicklungskonzept | STADT VALLENDAR | ANLAGE
Anlage Kap 5 | MaBnahmen | B Stadtgestalt, Darstellung BB+P

B Stadtgestalt

. Entrée | Stadtplatz Vallendar

2. Funktionale, ebenerdige und
gestalterische Verknupfung /

Anbindung Rheinufer / Innenstadt

. Gebaudemodernisierung /
Entkernung / Umstrukturierung
von Blockbereichen

4. Fortfihrung Grin entlang
Westerwaldstralle

. Offenlegung Leerbach in
Teilbereichen, soweit mit
Hochwasserschutz vereinbar

. Erhalt / Schaffung privater Grin-
und Gartenflachen

. Freiflachengestaltung Rheinufer
Sud (Rheinpromenade /
Rheinstrand et.)

. Teilbereich Rheinufer Nord:
Maturnahes Grin

{ohne Verortung)

Stath:‘i‘r-":gsﬂg-"JaHEndar..-. "-J'Erlc:e} dominiegt \ ¥ 8 \ ";.' - : . . Beleuchtungskonzept

ey % - 1 B 4 s
g ¢ -‘.‘ i, | 3 ‘ : \ ) L

10.Attraktiveren der Stadteingange
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Anlage Kap 5 | MaBnahmen | C Freizeit | Tourismus | Naherholung, Darstellung BB+

Innenstadtentwicklungskonzept | STADT VALLENDAR | ANLAGE

Rheinufer Siid - Entw

C Freizeit | Tourismus|
Naherholung

. Entwicklung des Rheinufers Sud:

Freizeit / Erholung / Entrée
Rheintourismus/ Stadtisches
Grin

. Entwicklung des Rheinufers Nord:

Caravan-Stellplatze und
naturnahe Erholung

. Fortfuhrung Radweg - und

FuBweg

. Anbindung Schdnstatt: attraktive

Wegeftihrung durch Innenstadt /
Starkung der Prasenz Schénstatt

in Innenstadt und umgekehrt
(Bea.:100jdriges Jubildum im Jahr 2014)

. Gastronomie / Hotel

(ohne Verortung)

. Multimediales Mitmachmuseum

fir Kirchengeschichte
(ohne Verortung)

. Beschilderungskonzept

(ohne Verortung)
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Innenstadtentwicklungskonzept | STADT VALLENDAR | ANLAGE
Anlage Kap 5 | MaBnahmen | D Verkehr, Darstellung BB+P

D Verkehr

1. Verkehrsberuhigungsmag-
nahmen / Larmschutz gem.
Larmaktionsplan (Tempo 30
auf B42 / L308;
Schallschutzfensterprogramm)

2. Umfeld Bahnhof: barrierefreier
Ausbau der DB-Station

3. Gestaltung Knotenpunkte

4. Entwicklung des Rheinufers
Nord: Parken (P&R), Caravan-

Stellplatze
5. Quartiersparken
(ohne Verortung)
6. Innenstadttangente Nord

7. Hochwasserfreie Anbindung
Niederwerth

8. Abriss Fulkgangerbricke
(Rheinstr.)

9. Fortfihrung Fu® - und
Radweg am Rhein

__,..-'_—'-'

d

10. Busparkplatz
(ohne Verortung)
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