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. Aufstellung dieses Bebauungsplans, beschlossen, Der
Beschluss wurde am 13.06.2019- ofrjtsubhch bekannt gemacht

wurde mit Bekanntmachung vom 09.01.2020 im Rahmen
giner Informationsveranstaltung am 20.01.2020 durchgefiihrt.
Die dffentliche Auslegung des Entwurfs der Aufstellung des
Bebauungsplans geman § 3 (2) BauGB wurde am 20 05.2020
beschlossen,

~

==¢-FRURZEITIGEBETEEIGING s
- Die-friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung-gemat § 3(1) BauGB——

3 OFFENTLICHE AUSLEGUNG — | 4

5. AUSFERTIGUNG

Die Aufstellung der Bebauungsplansatzung bestehend aus

. SATZUNGSBESCHLUSS

_ DerEntwurf des Bebauungsplans einschlieBlichder |

 Textfestsetzungen hat mit der Begrindung gemaf § 3 (2)

BauGB fir die Dauer eines Monats in der Zeit vom 13.07.2020

bis 14.08.2020 zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 02.07.2020 mit dem
Hinweis ortsiiblich bekannt gemacht, dass Anregungen

wahrend der Auslegungsfrist%vorgebracht_werden kénnen. Die
Beteiligung der von der Planung beriihrten Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher| Belange gemaf § 4 (2) BauGB

erfolgte durch ein Anschreiben am 06.07.2020 .
|

—Der=Stadtrat-hat-am-23:11.2020 gemal § 10 (1) BauGB die

Aufstellung des Bebauungsplans als Satzung beschlossen. der Planzeichnung und den Textfestsetzungen und Begrindung,

wird hiermit ausgefertigt. Sie ist identisch mit dem Willen des
Stadtrats gemal Satzungsbeschluss vom 23.11.2020.

—— 6. BEKANNTMACHUNG / INKRAFTTRETEN

| Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans gemé
. Lolo ortsiiblich

§ 10 (3) BauGB wurde am 2.57:.4%
bekannt gemacht .

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft

getreten.

-Brauch
Oberflaichenwasser ist {ber Riickhalteeinrichtungen gedrosselt abzuleiten. Unzuldssig

Iv. ""’-Iin'weise und Empfehlungen

Verswkerung des Oberflichenwassers

Zum S hutz des Wasserhaushaltes im Sinne des § 1 Abs. 5 Zlff 7 BauGB wird

empfohlen, das unbelastete Regenwasser dezentral in Zisternen zu sammetn und als
rlrvasser (z.. B. Gartenbewd#sserung, = Toilettenspllung) zu verwenden. Das

s‘ind'gegielte Versickerungen tiber Rigolen, Rohre, Schichte oder Sickergruben.

|
Das Brauchwasser kann auch zur Léschwasserbereitstellung durch einen entsprechen-

EN 1997 1, DIN 19731 Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial sowie
DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten) zu beriicksichtigen.

l.  Planungsrechtliche Festsetzungen

._1._ Art der baulichen Nutzung

(8 9 (1) Nr.1 BauGB und §§ 3, 4 u.9 BauNVO)

- Fiir das Plangebiet ist als Art der baulichen Nutzung

- ein Reines Wohngebiet mit zwei Ordnungsbereichen (WR1a, WR1b) gemaﬁ § 3
BauNVO,

— ein Allgemeines Wohngebiet mlt vier Ordnungsberelchen {(WA1, WA2, WAS,
WA4) gemaf& § 4 BauNVvO

'Besondere Bestimmungen nach § 1 (4-9) BauNVO
GemalR § 1 (6) BauNVO sind die nach & 3 (3) Nr1 -2 BauNVO ausnahmsweise ZU-

4. Bauweise (§ 9 {1) Nr. 2 BauGB und § 22 (1) und 2 BauNVO)
Jr Stellung der baulichen Anlagen (89 (1) Nr. 2 BauGB)

‘m Geltungsberelch des Bebauungsplans wird die offene Bauweise (o) geman § 22 (1)

-T.md 2 BauNVO festgesetzt

In den Ordnungsberelchen WFHa WR1b, WAZ "WAS3 und WA4 sind Emzelhauser und
Doppelhauser zuléssig. '

Fﬁr den Ordnungsbereich WA sind nur Einzelhduser zulédssig. Im Ordnungsbereich WA

. Landschaftspflegerische Festsetzungen

1. Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Bin-
dungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Stréduchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern (§ 9 _(1_) Nr. 25

BauGB) i.V.m § 88 (1) Nr. 7 LBauO

Fur die Ordnungsbereiche WR1a, WR1b, WA1, WA2 und WA4 wird festgesetzt, dass

‘auf den_ privaten Baugrundstiicken mindestens 40 % der Fliache als Grinfliche

0 offene Bauweis
' | den Anschluss genutzt werden. Die Entnahmeeinrichtungen fur das Léschwasser sind festgesetzt sind die Geb&dude in einem Winkel von 22-27° zur Straf&enbegrenzungsllnle auf einer herzustellen sind. Im Ordnungsbereich WA3 sind auf privaten Baugrundsticken _ Gaie Y 5
o 2! P mit de& Trager der Feuerwehr und der Brandschutzdienststelle der Kreisverwaltung ab- ' _lee gemaR der Planzeichnung auszurichten. mindestens 20 % der Flache als Grinflache herzustellen. : @ nur Einzel-und Doppelhauser zulassig
: AC 42, Lo 20 StadtVaIlendar, M’/ ...... 2‘9‘/' Stadt Vallendar zustimmen. Die regelméBige Re;mgung der leterne (z.B. Schmutz, Schwebstoffe) sollte- : i g o o : ‘ . _ _ ZEX T ” b :
Stadt Vallendar, .......m.....veeeeeemsseereesens ; hierbei Beachtet werden. - Zulassigkeiten und Ausnahmen: :‘ Die o.g,'Grl'Jnf_Ié'\chen sind jeweils 50 % fléchig mit heimischen Laubgehdlzen (groR- AUr EinZilauser Aueely
' ' ; Reines Wohngebiet (WR) (8 3 (2) und (3) BauNVO) kronige Laubbdume, Zierstraucher; Pflanzabstand untereinander 1,5 m) zu bepflanzen. Baugrenze
P : ' Die Vorgar_tenﬂéchen_ (Bereich zwischen Hauptgebaudevorderkante und Gehweg bzw. Verkehrsflachen gem. §9Ab$ 1 NI' 11 und AbS 6 BauGB
e Baugrunduntersuchungen Zulassig im reinen Wohngebiet sind StraBe) sind aulRer den Zufahrten, Zugéngen und- Kfz-Stelipldtzen in diesem Sinne anzu- StraRenbegrenzungslinie
Bei Eingriffen in den Baugrund smd grundsétzlich die emsch!aglgen Regelwerke (u.a. DIN - Wohngebaude sowie | legen, zu unterhalten und instand zu halten. : ) Stratenverkehrsfiache
4020 Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke, DIN EN 1997-1 und ~ Anlagen zur Klnderbetreuung, die den Bedurfmssen der Bewohner des Gebiets ] Beugrundstick . el e : : _ _ _
1997-2 - Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik - sowie DIN 1054 dienen. Bei Grundstlicken mit einer. Frontbreite von 14 m und mehr ist die Flache zwischen . Verkehrsflache besondérerZweckbeétimmung:'FulSweg
Baugruhd Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergénzende Regelungen zu DIN [ StralBenbegrenzungslinie und vorderer Fassade der Gebdude auf mindestens 50 % Uber - '

die Grundstlcksbreite als flachig gepflanzte Grijn_ﬂéche zu gestalten. Auf diesen 50 %
der Flache ist Pflasterung, die Anlage von Steingérten oder Schottergérten, Abdichtung

: Art der baullchen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

~ Allgemeines Wohngebiet -

Maf& der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr 1 BauGB, § 16 BauNVO
04 Grundflachenzahl

08 - GeschoRflachenzahl

Remes Wohngeblet

il Zahl der Vollgeschosse

Bauwelse Baugrenzen gem. § 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO

Flachen fiir Versorgungsanlagen fir die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs 6 BauGB

Fir Neubauvorhaben oder gréfiere An- und Umbauten {insbesondere mit Lastanderung) mit Folien, etc. nicht zulassig. Sofern das Gebdude mehr als 5 m von der Stral3e entfernt | |

. lassigen : ' {

werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen und die Embemehung eines Baugrund- . ~ Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taghchen B | errichtet wird", ist .'de_r Flachenanteil von SQ % nur auf eine Flache von : Flache furVersorgungsanlagen mit Zweckbestimmung:
iy beraters bzw. Geotechnikers vorgeschlagen. o . darfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherber- | 5 m x Grundstiicksbreite zu berechnen. = s . _ 5 O Wassar
NUTZUNGSSCHABLONEN “ : . : : ; ungsgewerbes, ' 1 e . o : : oLk . & .‘
' t e ; e ' " Abweichend hi i ine bi 70 % Versiegelung di \% flach lassi | ~ Elekirizitat
P T e i ST : ' : - sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Heiotians bk | = —— MEBITTEEE hetuon 5 sihsrais <1l % YERIE clig Sssst VIIGIREAcon B ety L 4 | © BXinend
! HZung : ! MaRnahmen zum Bodenschutz Gebiets dienende Anlagen far kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche 1 — : wenn die i U_t.)erschre.iturlg nur - d._urch Fla_chenbaffastlgun.gen m. Form von | Grunflachen gem §9 AbS 1Nr. 15 und AbS 8 BauGB
WA1 Der Oberboden sowie der kulturfdhige Unterboden sollten entsprechend DIN 18915 ge- _ : . f’"’f* g : : : wasserdurchléssigen Oberflachenbefestigung (z.B. Rasengittersteinen, Drainpflaster oder f
Ea ZWECke . ; ! pu v/“?ﬁ' Strafienbagrenzungslinig i ) ] A % W ;
2 WoE FHmax=9m . _ sichert Werden. Die Uberd_ecku_ng des Bodens mit sterilem Erdreich ist nicht gewlnscht. nlcht Bastandteil das Bebauungsplans . .- _ - ] ar ; - _ : _ _ s b adt i vergleichbaren wasserdurchlassigen Befestigungen mit einem Abflussbeiwert von | Offentliche Grunﬂache
Grundfiachenzahl - Geschossflachenzahl GemaR DIN 18300 sollte anfallender Oberboden getrennt von anderen Bodenarten gela- | i : | Coechlinfinginsiraite . _ _ ' ' maximal 0,7) erfolgt. ] ] Zweckbestlmmung'SpleIp!atz- :
03 . 0.6 : gert und vor Verdichtung geschitzt werden, um eine Schadigung weitgehend zu ver- . o ; ' ' ' : Viafingh d Fiich : S'_h i P.ﬂ 4 Entwickl :
; ; e | A , : _ _ - : : : . alnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
- - - | 4 1B e :
. _ _ R | | e - | R aemininea Withhgebies JUSATIS 2101 el BRntigo) Systemskizze Bauweise WA Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB
Bauweise Dachform  GD Anfallender Erdaushub hat, getrennt nach Ober- und Unterboden, nach Méglichkeit im i | ; i ¥ iy : : | : !
' é | ' BaugebTet zu verbleiben t;n?j ist dort Wieder'zuunverwnenden b einzubguen (land- g “aaslg dm Aligameinen- Waitgetla: Sl Yeaungenaude: ' ' : ' Die Gebéude im Ordnungsbereich WA3 sind gemaR der Planzelchnung auszurichten. : : : - A e
' ° 402 | ; ' i ' . s Di Festset ilt nicht flr die Beb f k ter Reihe. s S ' f i ; :
0 20°-40 schafts?estaiterlsche Mafnahmen, usw.). | Ausnahmsweise zuldssig sind: | iese Festsetzung gilt nicht fur die Bebauung auf Grundstiicken in zweiter Reihe . . ‘ Sonstige P|anze|0hen
| - ~ sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. - : : ! ; : . ] i [:1 G des raumli I ich
Sollten /zur Baugrundvorbereltung und Erschllef&ung Aufschuttungen mit Fremdmassen g : ' b Lo il : L : - ' : _ ¥ ok : _ i _ e bl e
: | : T _ erfordeflich werden, ist dies anhand einer Baugrunduntersuchung zu den B soiiders Bostimmiiaan nach 5 1 458y BailiiG 15 Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen _ A ' T s . e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen
/" \ . /7 Art der baulichen Nutzung | MaR der baulichen Nutzung hydrogeologischen Standortbedingungen und mit Angabe der vorgesehenen Boden- und B 50 51 5] B0 o F 54 (2) Nr. 2 'd.3 hoi ot e : P (89(1) '_\"- 2 Bau_GB" u. §_23 BauNVQ), Fléchen fiir Stellplatze und Gara- : = R ' 1 b | (§9Abs. 1Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
| \ A X 1;/43%;/ Tt  WA2und WR1a e E Bauschuttmaterialien. entsprechend des Gesetzes zum Schutz vor schédlichen A e d( )Va‘-' Smd 'eGni;G e dr Lulzj %gr:emim zudaZSigen o peis ] gen sowie Fléchen fiir Nebenanlagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB u. : : : _ : e E ‘ kA Kennzeichnung fir Leitungsrecht Anlieger '
/ q\\ "f/f/ 74 2WoE FH max.=10 m Bodenvtré_nderungen_ und zur Sanierung von Altlasten (BBodSchG) und den ~ Hiene ersorrlgung e;, BH 'etds ;e: el? enba i, Sehank- Qut SRRSowIEena |l - 8812, 14 u. 23 BauNVO) : _ . s | : . _ L e grsa -  www - Kennzeichnung fir Leitungsrecht Verbandsgemeindewerke
Flur 20 /:>;_\\ 7 ‘* ‘ % / e Anfordgrungen der LAGA (Bund/L&nder-Arbeitsgemeinschaft Abfall), Mitteilung M 20: tatySaMilE mohy storondan Hangwirksbatdehy spuis s S - - = | | - Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, |
/ ‘“*js“*‘f . AN f t_;,.‘;”f\_. / ' : - - Anfordgrungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen- 4 - Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke 8= Bherkaubaren Grandstacksiichen sind i Bebauungspian durch Baugrenzen gemaR e 0d?f:bbgfnzg‘g%gessf‘gagifvdgf Nutzung innerhalb eines Baugebietes
. E//I” / N7 My / 0,3 06 : | Technische Regeln darzustellen. : _ nicht Bestandteil des Bebauungsplans. : "Pianzelchnung festgesetzt. o | | = | : (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNvO)
/ g . : e : ‘ . ' ' I = ] ‘ : % d B ' Wi Firstrichtung der Hauptgebaude
/'f ‘f;:?;;‘;v;;} / Bauweise : .| Dachform GD ; : } \ . ) } _ ‘gln den Ordnunngereichen WR1a, WR1b, WA1, WA2 und WA4 dirfen gemafS § 23 (3) A d s . i Nach”chtliche Ubernahme und Sonstige Darste"ungen
/ v &r Ly st - L EoAl ' - - | GeméR § 1 (6) BauNVO sind die nach § 4 (3) 5.1 Nr. 3-5 BauNVO ausnahmsweise u- S. 2 BauNVO einzelne untergeordnete Gebaudeteile wie Balkone, Erker, Vordacher, Ein- HINWEISE ZU DEN DATENGRUNDLAGEN | E. - i .
‘ LAY, _ s _40° Verdacht auf archédologische Fundstellen _ ; ol : : o i : J _ | el Katasterlinie
/ s o <l 0 - 20°-40 ! : lassigen : \gangszonen, usw. bis zu einer Tiefe von 1,5 m vor- und zurlicktreten. Die zuldssige . : 2] e
A g oo ; = \]' Bislang| liegen der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion . _  Betriebe des Beherberqunasaewerbes . . = . 755 Flurstiick 5
X . Bauland ) W 4 : : : f riebe des gungsg , _ w Gesamtlédnge der von der Baugrenze abwelchenden Gebaudeteule ist auf ein Drittel der B : o T _ : ; e - Eid B NCHB TR,
: o b 5 Landes;ﬁ(chaolpgle im Umfeld des‘. Plangebiets keine konlfreten Hmwensg au - Anlagen fir Verwaltungen, _ i . : j Gebaudeseite begrenzt. ; _ _ : el | 12 e
' % = ﬁ;ﬁ 7 archéolpgische Fundstellen vor. Allerdings wird der Planungsbereich aus topografischen _. . ‘GBartenbaubatriobe sawia : : ‘ : Datengrundlage zum Kataster vt . | ————F  MaRangaben in Mete
3{@;\}\; 5 j: At der baulchen Nutzung | Malder bauichen Nutzung G‘fasmh Plfné(ten ?lS ‘ar_chac.)ioglsche kVerd_achtsft?che_ eingestuft. ..IDeme.T.tSpreChend " Parkegellon ] _ _ | | | \Carports und Garagen i.S.d '8 12 BauNVO sind auf den nicht iberbaubaren Geob1a3|smformat|onen der Vermessungs- und Katastt;rvenmaitung Rheinland Pfal; (Z;sglmmung_ _ : Bestahands Hauptversorgungs- i Hauptabwass it g ah
ks = B e y kénnen|bei Bodeneingriffen bisher unbekannte archéologische Denkméler zu Tage treten, " nicht Bestandteil des Bebauungsplans : ‘|Grundstiicksflachen unzuléssig. . : _ D : vom 15. Oktober2002) ibergeben durch die Verbandsgemeinde Vallendar am 02.07.2019 & il | MW, Misehivasserkanal al Glasfaserkabel
/ ¥ . S WE . i die vcr{ inrer Zerstdorung durch die BaumaRnahmen  fachgerecht untersucht werden f o Fe e . ei b : Stadi-Land-plus, Boppard-Buchholz deri 19.10.2020 { ; :
y - 2 WoE FH max.=7,5m . | 2 : : - - ; ' Ml i ' DAL - R aslei
¢ & : ; miissen. | : s e . . g b b g b dmiirs s Ver- und Entsorgun sleitun en Wasserieitung Gasleitung e
- s 2777/ : : ! : ‘ . : y 0 ) | : g B Geschossfichenzahl : _ ; ‘Fléchen fir Versorgungsanlagen (89 (” NT 12 BauGB) |Auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen und Einrichtungen g g gen ... .- S = o
22 4 7 - _. i 3 X Ne - : ) e ' YA 5 e - e ' ' B _ : St -Ayf Flachen, die der .\/ersorgung mit Wasser dienen, wird ein Wasserhochbehalter fest- - im Sinne des § 14 (1) BauNVO wie bspw. Miilltonnenbehélter, Fahrradboxen, Gera- Die-nachrichtliche Ubemahme der Leltungen erfolgte nach Angaben derjewelllgen Ver- Uﬂd Y : Siramistiung, Untsnmisch A - Telgkom _
' D £ - N s P R % V7 4 XZ 03 : 0,6 Bekibhlgabe Vo Etderberien : _ _ i - gesetzt. . i?teschuppen, Gartenhduser, usw. allgemein zulassig (§ 23 (5) BauNVO). Entsorgungstrager. Die zeichnerische Darstellung gibt nur deren ungeféhre Lage wieder. i’ —eFee Stromleitung, oberirdisch
Schillerstrafte '. | - Der Vorhabentrager ist auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§16-21 - - § mrcaseehuppen-und SErEnLser duken el Valumelt yeu B0 1. 50w wine. Foha von o - s s e i | Eih | Planzeichen zu bauordnungsrechtichen Festsetzungen (gema LBauO)
o T el ' Rl | DSchG RLP) hinzuweisen. Der Baubeginn ist mindestens 2 Wochen vorher per Email ' e : 13,6 m nicht tberschreiten. Auferdem dtirfen Geréteschuppen und Gartenhéuser nur auf ' : . : 8 a EE N ” | GD  Geneigtes Dach
' éb - C . .Gb; Iahd iz Il1aeo!o ié-k-ob't:nz@ dkg e slen teieighisch L(J):ter'0261 66[?75 3000 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und 88 16, 17, 19 u. 20 ‘den nicht Gberbaubaren riickwértigen Grundstucksﬂachen die nicht an die Er- Yo o > _ ; | : '
0 20° - 40 anz::lzei;gei V\(;eiterhir?sind der Vo?habe‘n:'-éiger sl misok B Briieh éi'ngesetzten Eirmen BauNVO) - Grund- und Geschossflichenzahl, Zahl der Voligeschosse schhef&ungsstra!&e angrenzen, errichtet Werden _ _ " T _ i '\ E
darliber zu unterrichten, dass ungenehmigte sowie un_angerheldete_ Erd- und Bauarbeiten i - ' g A ' i ) _ ‘: | b e - 5 . _ ; : e oy :
_ . - ‘in Bereichen, in denen archiologische Denkmaler vermutet werden, nach 8 33 Abs. 1 i(:gr dcll‘fgl‘; (i\rdnunhg”sbec:lgh;_ xgma (;’;‘:’;1(2 -V\;ALH.W:Z “:S WA(;lGSmI('j‘ oIng .GRZ _ _ - | EX RECHTSGRUNDLAGEN K} | | UBERS'CHT Ohne Ma&Stab
Art der baulichen Nutzung | MaB der baulichen Nutzung Nr. 13 DSchG RLP ordnungswidrig sind und mit GeldbuRen von bis zu 125.000 Euro runatlachenzani) von U,3 und-gine eschosstlachenzahl) von U,0 zulassig. . 6. Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (89 (1} Nr. 6 BauGB) -. : ———— . ‘ T e T T T
; 1l geahndet werden kdnnen (§ 33 Abs 2 DSchG RLP). ' ; _ _ _ . ;
WA3 § | ; ; - Flr den Ordnungsbereich WA3 sind eine GRZ {Grundflachenzahl) von 0.4 und eine GFZ .j _ : o . _ : SR I
2WeE . | FHmax=10m | - | | (Geschossflachenzahi) von 0.8 zulssig. In den Ordnungsbereichen WR1a, WR1b, WAT, WA2, WS-l VAd-sing hochstens - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
Grundfiachenzahi | Geschossflachenzahl Artenschutz | |  zwei Wohnungen je Wohngebaude zuléssig. | geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728). |
Zur Vermeidung der Betroffenheit von besonders geschutzten Arten gemal& den Ver- Die Zah! der Vollgeschosse wird in den Ordnungsbereichen WR1a, WR1b, WA1 sowie ' : ~  Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO) in der ; 5
0,4 0,8 botstatbestandgn nach § 44 BNatSchG sind Gehdlzrodungen und Baufeldriumung nur WA2 mit | als HéchstmaR festgesetzt. _ | Die Anzahl der Wohnungen je Doppelhaushélfte wird auf mammal eine Wohnung be- Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786). |
: - . . G 3 : . | grenzt. : _ _ — Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts i
Bauweise Dachform GD | | auBerhalb der Brutzeit gemaR den Zeitvorgaben in § 39 (5) BNatSchG {zwischen O1. " : o (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S 58), zuletzt I
* Oktober und 28/29. Februar) durchzufihren. : : ' ' Die Zahl der Voligeschosse wird in den Ordnungsberelchen WA3 und- WA4 mit 1i :' . ' : ' : N |g3d Gesetzes vom 04. 0g5 2017 (BGBL. I S. 1057) die Anl ur PlanzV : !
g éi _ o FHELE L _ - - - Vollgeschosse als HochstmaR festgesetzt. | 7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8§ 9 (1} Nr. 21 BauGB) - go ung e 180033 BRGNSy Yal sowie age z |
‘\\_H\‘\\ A : S : Der Bauherr/die Bauherrin darf nicht gegen die im Bundes- und Landesnaturschutzgesetz _ : : g ' ] e ey ‘ Leitungsrechte zugunsten des jeweiligen Anliegers auf Grundstiicken in zweiter Reihe - Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986}, zuletzt gedndert durch Artikel \
\ 4@'\ N\ & ;’ T geregelten Verbote zum Artenschutz verstoBen, die unter anderem fir alle européisch In"ll Ordnungsbereich WA3 darf gemals § 19 (4) S. 3 BauNVO die zulassige Grund- '] sowie der Verbandsgemeindewerke werden entsprechend der Planurkunde festgesetzt. - 159 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1328) - : |
: A &Y‘S‘w Qm [ >: .-1 geschiitzten Arten gelten (z. B. fiir alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten, flachenzahl durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. 8 14 { ' - Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. 2003, 41), zuletzt geandert durch § 54 des _
7 b Zaun- Und Mauereidechse). Nach § 44 (1) BNatSchG ist es unter anderem verboten BauNVO oder bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache, durch die das Bau- ! : . Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295) g
AL * Art der baulichen Nutzung | Ma® der baulichen Nutzung 4 ! ) . 3 - A . ! : - s ; : ; : ' " 5 : 5 ' o ' ' ' '
: o . > EN \ : - . - Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu tdten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fort- grundstlick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten P : - Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz ~ BNatSchG) vom |
[ AV i TN Ny - e e - \ oy ey L T Y] e | e e max"~10m pflanzungs- und Ruhestétten zu beschadigen oder zu zerstéren. Auf § 24 (3) LNatSchG werden. In den tbrigen Ordnungsbereichen gelten die Bestimmungen des § 19 (4) S. 2 ll.  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen e g O e AR e
?7’/ / P L AN ' o - o | ; & : o k : i LA Is 4 : - . - | wird hingewiesen (notwendige Voruntersuchung riickzubauender Bestandsgebaude). BaUNVO - ‘ (gemé&R 8 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (6) LBauO) - Gesetz Uber die UmweltvertrégIichkeitsp’rﬂfung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Pt Grindfidenenzahl SERRC N Bei ZUWldefhand|UﬂQeﬂ drohen die BuBgeld- und Strafvorschriften der §§ 69 ff. ; . | | _ 'w © 24.02.2010 (BGBI. | 5.94), zuletzt ‘geandert durch Artikel 117 der Verordnung vom 19. Juni 2020 e z
| I i 0,6 | BNatSchG. > e o bl e s '9 1 61 BauBBund 85 16w 18 BaiNVO} 1. AuBere Gestaltung Baulicher Anlagen (8 88 (1) Nr.1 LBauO) s Al (BGBI. | 5. 1328) RS Bebauungsplan OSt“E'"h der
! ; peIn ' bhe Daiicnor- Al age'n ( (1) Nr. 8y un _ W au In den Ordnungsbereschen WR1a WR1b und WA2 darf die zur StraBe gewandte ge- : - Lanita?s%%s;tg1u8beé3|§iUsr;nv;gltvertragllchkestsprufung {LUVPG) vom 22.12.2015, GVBI S. 516, geéndert “ Kalser'FrledI'ICh HOhe
1+ Bauweise -Dachform GD - ' ' meinsame Gebaudefront zweier Doppelhaushalf‘fen pro Gebdude 8 m nicht uber— ' <ol [ W
% _ Stellplatzsatzung Prlvate Stellplatze, Stellplatznachwels . Die Héhe der Gebaude wird durch die Festsetzung ‘der maximal zuléssigen Flrsthohe (FH) Yeubiraiion. _ - Landeswaldgesetz {LWaldG) vom 30.11.2000, GVBI. S. 504, zuletzt geéindert am 27.03.2020 GVBI. S. ;
d . . : ' o[ i : . ' : : 98, : }
E 0 @ 20° - 40° Die Zahl der Stellplatze auf privaten Wohngrundstiicken wird durch die entsprechende beschrankt. : _ : 1 : ; st
' . Satzung der Stadt Vallendar geregelt. Die Satzun ist zu beachten. ol g . ; ' - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts {Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31 07.2009 (BGBIl. | . ]
4 ] i 5 ' | ' | | 2. Dachgestaltung (§ 88 (11 Nr.1 LBauO) | Tt P ' 2009, 5. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 253 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. 1S. _
Iti)te tmaxamai zu!asmge Firsthéhe (FH) uber StralRenniveau der ErschheBungsstraBe be- | Dachform/Dachneiqun - 1328). ; o | i P e N . . : . :
rag ] | 2, WA3 und WA4 wird fi - Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502) zuletzt geandert durch Artikel vl - i : .
Satzung tiber den Schutz von Bidumen und Grunbestanden der Stadt Vallendar vom 21. . i X In den Ordnungsbereichen WR1a, WR1b, WA1, WA un wird far vt | . _ e
Juli 1992 Ordnung.sbere!ohe WR1a, WA2, WA3, WA4: : : max. 10,0 m | Hauptgeb&ude das genelgte Dach mit einer Neigung zwischen 20° und 40° festgesetzt. 3 Absatz 3 der Verordnung 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465). : | | el Noyemberzozo ikl Fassung fur die Bekanntma_ch_ung MaBStab
Ordnungsbereich WR1b | max. 7,6m ~ Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt gedindert . | oez | November2020 | state _ gemal § 10 (3) BauGB 1 g 1000
Loschwasserversorgung ¢ R i . : max. ..9,0.m | _Bauliche Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO, Garagen und untergeordnete Anbauten durch Artikel 1 des:Gesetzes vom 18.06.2019 (GVBL. 8. 112). - | ' ' : .
: ) _ Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. 1994, S. 153), zulstzt gedindert gepr. | November2020 | Beframl
(f Zur Slcherstellung der erforderlichen Loschwassermenge konnen folgende Einrichtungen | (maximal 1/3 der Grundfliche des Hauptgeb&dudes) dirfen mit geringer genelgten 9 =

Dach b Flachdach htet 4 : durch Artikel 37 des Gesetzes vom 19.12.2018 {GVBL. S. 448). . ; l
achern bzw. Flachdachern errichtet werden. 3 _ g — Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2005, S. 387), neu gefasst durch b

genutzt werden:-

e An das &ffentliche Wasserversorgungsnetz angeschtossene Hydranten gem. DIN : : : : _ ; Verordnung vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt geéndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
5221 bzw. DIN 3222, CH _ ' : , HE Dachaufbauten 26.06.2020 (GVBI. S. 287}.

r Stadt-Land-plus GmbH
Léschwasserteiche gem. DIN14210, Unterer Bezugspunkt: Als unterster Bezugspunkt gilt die StralRenoberkante nach End- - ‘ k D

i i Mits 857 ‘Greis des Baugrundstick hlieBenden dffentlichen _Im gesamten Baugebiet dirfen Dachaufbauten und Dacheinschnitte (2.B. Gauben, : - Landeskompensationsverordnung {LKompV0) vom 12.06. 2018 (GVBL. 2018, 5. 160) i | ' : _ Biro fir Stidrebau
Léschwasserbrunnen gem. DIN14220 (mind. Kennzahl 800}, shau - b Gor (thze Wi EEUGHIGEEITAR. BUF SISCR RIS, 5115 | Zwerchhéuser, traufdurchstoRende Erker) insgesamt 2/3 der Trauflénge einnehmen. Alle ~ Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz ~ LWG) in der Fassung . _ : o ' ' und Umweltplanung
GroRe unterirdische Loschwasserbehalter gem. DIN 14230, oder |

StraBenverkehrstache ' ' _ ERT |'l Sichtflachen der Aufbauten sind mit gleichem Material wie die Dachflichen zu ver- Bekanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, S. 127), zuletzt geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes Stadtva”endar ; . SN :
Pffene Gewaésser mit Léschwasser-Entnahmestelle gem. DIN 14210. vom 26.06.2020 (GVBI, 8. 287) Frei:fir?ch I'Fucri?:nherg
P -

| kleiden. Von den Giebelwéanden ist ein Abstand von mindestens 1,5 m emzuha!ten .
_ B _ - Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1378 (GVBI. 1978, S. 159}, zuietzt gedndert durch Artikel 3 |
Hydran.‘ten fur die Entnahme von Léschwasser sind so anzuordnen, dass sie nicht zuge-

| : B . 3 g
‘i _ Dipl.-Ing. Stadtplaner
| Der seitliche Abstand der elnzelnen Dachaufbauten untereinander betrégt mindestens des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 246). i Verbandsgemelnde Va"endar ' Sebustian von Bredow
g Werden Syl jederze:t wass FeuerWEhr Zugang‘mh e bl ‘ i E 1, _ -~ Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, ' '
o 2 ' : '
|
|
|

|
| |
Oberer Bezugspunkt: Oberer Bezugspunkt fir die Firsthéhe ist der hdchste Punkt des : i
jeweiligen Gebaudes (ohne Schornstein, Antennen od_er Solaranlagen, etc.). ?

% L T x = ' = - : Dipl.-tng. fiir Bavingenieurwasen
hit - h 17.05.2013 : o
zwischen den Hydranten ist nach dem Arbeitsblatt W 400-1 des DVGW-Regelwerkes zu féf;m“ lt‘;r“;‘ggg)‘j’;‘i Izﬁg'ggzn‘égﬁ’ﬁgh‘ﬁf&f ifgg“j:;"\’}:fgg‘fjggsf;fn 1‘3"”‘\‘;2, ‘;’C)Z‘STBGBIO? SO e o e
bestlmmen Als ausreichend wird in der Regel ein Abstand von 150 m angesehen 1328). ; Bebauungsplan OStl'Ch del' : HRR i 26876

Repistergericht: Koblenz

| Baugrundstiick : _  Baugrundstick Baugrundstiick [-2. Einfriedungen (8 88 (1) Nr. 3 LBauO) ~  BundesfernstraBengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. I, S. 1206), Zuletzt gedndert durch Artikel 1 }' Kaiser'Fri ed”Ch'HOh e-u :
7 | ' : A : _ l : ' ' ' . des Gesetzes vom 29. November 2018 (BGBI. | S. 2237). ' \ ! _  hm Heidepark 1a -
P ErschiieBungsstrae © ErschiisBungsstraie - foii i | StraRenseitige Einfriedungen der Grundstiicke diirfen bis zu einer Héhe von héchstens _ - LandesstraBengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. 1977 S. 273), zuletzt geandert durch das Gesetz | ' ' 56154 Boppard-Buchholz
i v E/fffif//,,xgy " T _ - ' e : ' | 1,2 m tiber dem StraBenniveau ausgefiihrt werden. ' W DRSS (Bl St ' i . T06747-8780-0
,2;», _ f 7 ,-,4,;1_//’?’ \ _ i ; _ ; ' Skizze zur Héhe baulicher Anlagen, unterer Bezugspunkt' I : ‘| . o ' _ FO&742-8780-88
& 218 | g ‘ ' | |
~ e | _ . 5 Verfahren nach § 13 BauGB : zentrale@stadt-land-plus.de
Untergeordnete technische Aufbauten wie z.B. Antennen, Schornstelne Entluftungs— L . . ; ' . i : www.stodt-land-plus.de

“rohre, durfen die Firsthdhe (FH) um bis zu 1,0 m Uberschreiten. Bearbeitet im Auftrag der Stadt Vallendar, Boppard-Buchholz, Oktober 2019




