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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(entsprechend den Vorschriften des BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004,
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. April 2011)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 3 BauNVO)
Als Art der baulichen Nutzung wird flir das gesamte Plangebiet das "Reine Wohngebiet" (WR) festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16-20 BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird Gber die Grundflachenzahl, die Zahl der Vollgeschosse sowie die
Héhe baulicher Anlagen festgesetzt. Gem. § 16 Abs. 5 BauNVO wird das Mal} der baulichen Nutzung
fiir Teile des Baugebiets unterschiedlich festgesetzt.

Grundflache und Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im gesamten Baugebiet mit 0,4 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird als HochstmaR festgesetzt.

Fir den Baugebietsteil mit der Ordnungsziffer A wird die Zahl der Vollgeschosse auf II,
fur den Baugebietsteil mit der Ordnungsziffer B auf Il festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe baulicher Anlagen wird entsprechend der Planzeichnung festgesetzt. Demnach betragt

die zulassige Gebaudehohe (GH) im Baugebietsteil mit der Ordnungsziffer A max. 10,0 m und im
Baugebietsteil mit der Ordnungsziffer B max. 13,50 m.

Untergeordnete technische Aufbauten (z.B. Schornsteine, Aufzuganlagen) diirfen die festgesetzte
Gebaudehohe ausnahmsweise um ein Maf} von bis zu 1,50 m iberschreiten.

Die Gebaudehohe wird gemessen vom unteren Bezugspunkt bis zum hdéchsten Punkt des Gebaudes.
Als unterer Bezugspunkt wird die Oberkante der im Endausbau fertiggestellten Strallenmitte, senkrecht
zur Mitte der der Stralle zugewandten Gebaudeseite festgesetzt. Bei Eckgrundstiicken kann die flir den
unteren Bezugspunkt mafRgebliche Stralle frei gewahlt werden.
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Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs.2 BauNVO)
Im gesamten Baugebiet wird einheitlich die offene Bauweise festgelegt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen entsprechend der Planzeichnung
festgesetzt.

Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In dem Bereich mit der Ordnungsziffer A sind maximal 2 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig.

Zeichnerische Festsetzungen
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Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
Entsprechend der Planzeichnung werden o6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft,
Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstige Bepflanzungen und
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen auf den einzelnen Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a, b BauGB).

Erhaltung von Baumen und Strauchern

Die im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Baume sind zu erhalten und vor schadlichen Einfllissen,
insbesondere bei der Durchflihrung von BaumafRnahmen, zu bewahren. Abgestorbene Baume sind durch
Nachpflanzungen zu ersetzen.

Falls durch die Erhaltung dieser Geholze die Durchfiihrung zuldssiger BaumafRhahmen unzumutbar erschwert
und trotz umfangreicher planerischer Uberlegungen eine Verpflanzung nicht mehr méglich oder sinnvoll ist,
kann ausnahmsweise auf den Erhalt verzichtet werden, wenn an anderer Stelle des Grundstlicks geeignete
Ersatzpflanzungen vorgenommen werden.

Bei Nach- bzw. Ersatzpflanzungen sind heimische Baumarten entsprechend der unter Pkt. A7b.) genannten
Pflanzenliste als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm zu verwenden und dauerhaft
zu unterhalten.

Bepflanzungen auf den privaten Grundstiicken

Auf den privaten Grundstilicksflachen innerhalb des Baugebietsteils mit der Ordnungsziffer A ist min. ein
standortgerechter Baum als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm entsprechend
der nachfolgenden Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Fir Grundstlicke, fir die bereits ein Erhaltungsgebot fiir bestehende Baume gem. Pkt. A7a.) der textlichen
Festsetzungen besteht, entfallt diese Regelung.

Pflanzliste

- Carpinus betulus Fastigiata (Saulen-Hainbuche)
- Sorbus aria (Mehlbeere)

- Malus- Arten (Zier- und Wildapfel)

- Crataegus x laevigata (Weif3- und Rotdorn)

- Pyrus communis (Wildbirne)

- Sorbus aucuparia (Eberesche)

Bodenversiegelung

Nicht Gberbaute Grundstiicksflachen dirfen nur in den zur zweckmagigen Nutzung (z.B. Wege, PKW-
Abstellflache, Terrassen) unbedingt erforderlichen Mal} befestigt werden.

Die Befestigungen der Flachen von Ful3- und Gartenwegen, Stellplatzen und Zufahrten sind mit wasser-
durchlassigen Materialien (z.B. Rasen- bzw. Rasengittersteine, Einsplittung) herzustellen oder so zu
gestalten, dass das darauf anfallende Niederschlagswasser in unmittelbarer raumlicher Nahe zur
Versickerung gebracht und nicht in den Kanal abgeflhrt wird.

Behandlung des Oberflachenwassers

Das Oberflachenwasser ist sowie wie mdglich auf den Grundstiicken zu versickern. Da aufgrund der
Bodenverhaltnisse nicht das gesamte Oberflachenwasser versickert werden kann, muss ein Wasservolumen
von mind. 3,0 cbm auf jedem Grundstiick in einer Anlage zur Wasserriickhaltung, zum Beispiel in Form einer
Zisterne zurlickgehalten werden. Die Wasserriickhaltungsanlage ist mit einer Uberlaufvorkehrung an das
offentliche Kanalsystem anzuschlief3en.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(gem. den Vorschriften der LBauO von Rh.-Pf. i.d.F. vom 24. November 1998 zuletzt ge dndert
durch das Gesetz vom 09.03.2011)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 (1) Nr. 1 LBauO)

B1.1 Dacheindeckung

Innerhalb des Baugebiets sind flir Hauptgebaude mit geneigten Dachflachen graue bis schwarze nicht
spiegelnde und glacierte Dachmaterialien zu verwenden.

Solar- und Fotovoltaikanlagen sind von dieser Regelung ausgeschlossen.

Flachdacher sind soweit sie nicht fir die Nutzung als Dachterrassen vorgesehen sind extensiv zu begriinen
oder zu bekiesen.
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Soweit bei Gebauden mit Flach- oder Pultdachern ein 3. Geschoss als sog. Staffelgeschoss ( kein Voll-
geschoss im Sinne des Bauordnungsrechts) vorgesehen ist, ist dieses mindestens an 2 Seiten gegeniber
den AuRRenkanten des darunterliegenden Geschosses um ein Maf von jeweils min.1,5 m zurlickzusetzen.

Skizzen zur Veranschaulichung
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Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen (§ 88 (1) Nr. 3 LBauQ)
Die Grundstticksfreiflachen sind, soweit nicht mit Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen, Zufahrten und
Zugangen baulich genutzt, als zusammenhangende Garten-/ Grinflachen anzulegen und zu unterhalten.

Hohe von Einfriedungen (§ 88 (1) Nr. 3 LBauOQ)
Im Geltungsbereich sind Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen bis zu einer Hohe von
max.1,20m zulassig.

Gestaltung von Miillsammelplatzen (§ 88 (1) Nr. 3 LBauOQ)
Stellplatze flr Mulltonnen/-container sind mit Mauern oder Sichtschutzzaunen zu umgeben oder
dergestalt abzupflanzen, dass sie der Ansicht von der 6ffentlichen Verkehrsflache entzogen sind.

Anzahl notwendiger Stellplatze (§ 88 (1) Nr. 8 LBauOQ)

Folgende Stellplatzanzahl ist nachzuweisen:

- Einfamilienwohnhaus: 2 Stellplatze,

- Einfamilienwohnhaus mit Einliegerwohnung: 3 Stellplatze,

- Mehrfamilienhauser: je Wohnung 1,5 Stellplatze

Sogenannte gefangene Stellplatze (z.B. vor der Garagenzufahrt) sind bei der Ermittlung der Anzahl der
Stellplatze nicht zulassig.

Hinweise und Empfehlungen

Umgang mit Grund und Boden

Bei Eingriffen in den Baugrund sind die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 nd -2,
DIN 1054) zu berlcksichtigen.

FUr Neubauvorhaben sind in der Regel objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer sinnvollen
Folgenutzung zuzufiihren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens" wird ausdricklich hingewiesen.

Schutz von Geholzen nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG die Beseitigung und das auf den
Stock setzen von Gehdlzen in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September unzuldssig ist. Zulassig sind
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesund-
erhaltung von Baumen.

Denkmalschutz

Die Grundstiickseigentiimer unterliegen nach den §§ 16-21 DenkmalschutzgesetzRheinland-Pfalz der
Melde-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht. Etwa zutage kommende archaologische Funde (wie Mauern,
Erdverfarbungen, Knochen und Skelettteile, Gefalle oder Scherben, Miinzen und Eisengegenstande usw.)
sind der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, AuRenstelle Koblenz zu melden.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss und ortsiibliche Bekanntmachung

Der Rat der Stadt Vallendar hat in seiner Sitzung am 22.02.2011 die Aufstellung des Bebauungsplans
~Wohnanlage Schubertstrafle" im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB beschlossen
(§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.03.2011 gemaR §2 Abs. 1 und § 13 a Abs. 3 BauGB im amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Stadt Vallendar ortstiblich bekannt gemacht.

2. Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf des Bebauungsplans hat mit der Begriindung in der Zeit vom 09.05.2011 bis einschlief3lich
10.06.2011 offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 21.04.2011 durch Verdéffentlichung im amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Stadt Vallendar ortstblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 BauGB).

3. Beteiligung der Behorden

Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, wurden mit dem Schreiben vom 06.05.2011 am
Planverfahren beteiligt (§ 4 Abs. 2 BauGB). lhnen wurde Gelegenheit zur Abgabe einer Stellung nahme
innerhalb einer Frist von einem Monat gegeben (bis 19.06.2011).

4. Beschluss des Bebauungsplans

Der Rat der Stadt Vallendar hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom xx.xx.2011 den Bebauungsplan
+~Wohnanlage Schubertstrale" nach § 10 Abs. 1 BauGB einschlief3lich der 6rtlichen Bauvorschriften als
Satzung beschlossen.

5. Ausfertigung

Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplans stimmt mit dem Beschluss des Rates vom
xx.xX.2011 Uberein.

Der Bebaungsplan hat das gesetzlich vorgeschriebene Verfahren eingehalten.

Vallendar, den ........cooeeviiiiiiiiiinee,

Stadtblrgermeister

6. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

Der Beschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann und wo Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am xx.xx.2011 gem. § 10 Abs. 3 BauGB im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Vallendar
ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ,Wohnanlage Schubertstrae" tritt damit in Kraft.

Vallendar, den ........cooeeveiiiiiiiiiee,

Stadtbirgermeister
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