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Teil B

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1

1.2

1.21

1.2.2

1.2.3

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO und § 1 Abs. 4, 5 und 6
BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaR § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4, 5 und 6 BauNVO
zuléssig

= Wohngebéude,

= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,

= nicht stérende Handwerksbetriebe,

= Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes

unzulassig gemal § 1 Abs. 5 BauNVO
= Schank- und Speisewirtschaften,

= Anlagen fiir sportliche Zwecke,

unzulassig gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO

= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
= Anlagen fiir Verwaltungen,

= Gartenbaubetriebe und

= Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 bis 21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird nach § 16 Abs. 2, § 17 Abs. 1 und § 19 Abs. 1 bis 4 BauNVO mit 0,35 festgesetzt.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und von Nebenanla-
geni.S. des § 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick ledig-

lich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,5 lberschritten werden.

GeschoRflachenzahl (GFZ)
Die Geschofflachenzahl (GFZ) wird nach § 16 Abs. 2 und § 17 Abs. 1 sowie § 20 Abs. 1 bis 4 BauNVO mit 0,6 festgesetzt.

Zahl der VollgeschoBe
Die Zahl der VollgescholRe wird nach § 16 Abs. 2 und § 17 Abs. 1 sowie § 20 Abs. 1 BauNVO mit max. Il festgesetzt.




1.3

1.31

1.3.2

1.3.3
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1.3.5

1.4

1.5

Gebaudehohen und Hohen sonstiger baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 bis
21a BauNVO)

Fur den Bereich A ist die in Planteil A festgesetzte Hohenlage der StraBenachse ,,Hinter der Kirche® unterer Bezugspunkt fiir
die Hohenfestlegung des an sie angrenzenden Gebaudes.

Der untere Bezugspunkt wird ermittelt in der Mitte der strallenseitigen Gebaudelange im rechten Winkel zur Stralenachse; bei
Doppelhéusern jeweils in der Mitte der Doppelhaushélften. Der so ermittelte untere Bezugspunkt hat die Gebaudehéhe 0,0 m,

auf die sich die Hohenangaben des Gebaudes beziehen.
Die Firsthdhe (FH) ist das Mal von OK Strafie bis zum hochsten Punkt der Dachhaut, gemessen in der Gebaudemitte.
Die Traufh6he (TH) ist das Mal von OK StralRe bis zur Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut, gemessen in der Wandmitte.

Die Wandhdhe (WH) ist das Malk von OK Strafie bis zur Schnittlinie der Wand am First (sog. ,hohe Wand*) mit der Dachhaut
eines Pultdachs oder das Maf® von OK Strafte bis zum oberen Abschluss der Wand (bei innenliegenden, flachgeneigten Da-

chern), gemessen in der Wandmitte.

Fur die Bereich A wird folgende Firsthéhe (FH), Traufhéhe (TH) und Wandhohe (WH) festgesetzt.

Bereich A
Max. Firsthohe (FH)

bei gleichseitig geneigten 8,50 m
Déchern

Max. Wandhdéhe (WH)

bei Pultdchern 6,50m
Max. Traufhdhe (TH) 450 m

bei Pultdachern

Max. Wandhdhe (WH)
bei innenliegenden, 7,00m
flachgeneigten Déchern

Stralkenachse

Unterer Bezugspunkt (m 0. NN) Hinter der Kirche®

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind in abweichender Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO nur Einzel- und Doppelhduser
zulassig, wobei unter Einhaltung der textlichen Festsetzung Ziffer 1.2 die Lange eines Einzelhauses max. 15 m und die Lange
einer Doppelhaushélfte max. 9 m betragen darf. Ansonsten gelten die Vorschriften der offenen Bauweise gem. § 22 Abs. 2
BauNVO.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Grundstiicksflachen sind nur innerhalb der Baugrenzen bebaubar (§ 23 Abs. 3 BauNVO). Garagen, Carports (liberdachte

Stellplatze), Stellplatze und deren Zufahrten, Miilltonnenstandplatze, nach der LBauO genehmigungsfreien Nebenanlagen nach
§ 14 Abs. 1 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch aulerhalb der Baugrenzen i.V. mit den Festset-
zungen gemaR Ziffer 1.7 zuldssig. Dies gilt auch fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen fiir ereuerbare

Energien.



1.6

1.7

1.71

1.7.2

1.7.3

1.8

1.9

1.10

1.11

1.12

GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Gr6Re der Baugrundstiicke betrégt in allen Bereichen fir Einzelhduser mind. 400 m? und fir Doppelhaushélften mind. 250

m2

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit §§ 12 und 14
BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind auch auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig bei Einhaltung eines
Abstandes von mind. 5,00 m von den StraBenbegrenzungslinien und mind. 3,00 m von den seitlichen und rlickwartigen Grund-
stlicksgrenzen. Bei allseitig offen ausgefiihrten und genehmigungsfreien Carports ist ein Abstand zur &ffentlichen Verkehrsfla-

che von min. 0,50 m einzuhalten.
Stellplatze und ihre Zufahrten sind im allgemeinen Wohngebiet auch auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind im Plangebiet zuldssig (auch wenn keine besonderen Flachen ausgewiesen

sind). Dies gilt auch fir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fir Anlagen fir erneuerbare Energien.

Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Plangebiet sind je Einzelhaus max. zwei Wohnungen; je Doppelhaushélfte max. 1 Wohnung zulassig.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Siehe Darstellung/Einschrieb im Planteil A zum Bebauungsplan ,Zwischen Flur- und Waldstrale":

= StraBenverkehrsflachen

= Parkfldche

» FuBweg

Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Siehe Darstellung im Planteil A zum Bebauungsplan ,Zwischen Flur- und WaldstraRRe®.

Offentliche Grunflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Bereich der 6ffentlichen Griinflichen sind standortgerechte Laubbaume als Hochstdmme folgender Arten anzupflanzen:

Bergahorn, Spitzahorn und Kaiserlinde.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen sind &ffentliche Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fiir landespflegerische
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen. Die MalRnahmen sind dem im Bebauungsplan mit B bezeichneten Bereich als Sammeler-
satzmalRnahme gemal § 8a Abs. 1 Satz 4 Bundesnaturschutzgesetz zugeordnet und fiir den Bereich der 6ffentlichen Erschlie-

Rungsflachen und den Bereich der privaten Baugrundstiicke getrennt festgesetzt.



1.13

1.14

Flachen fiur das Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonst. Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

a) Aufden mit,A* gekennzeichneten Flachen ist eine geschlossene, dichte und mehrreihige Schutzpflanzung, Reihenabstand

mind. 1,25 m, aus standortgerechten und heimischen Laubgehdlzen 1.-3. Ordnung mit folgenden Arten anzupflanzen:

Geholze 1. Ordnung:  Bergahorn, Spitzahorn, Rotbuche, Gemeine Esche, Traubeneiche, Stieleiche, Winterlinde,

Sommerlinde und Schwarzerle.

Geholze 2. Ordnung: ~ Feldahorn, Birke, Hainbuche, Wildapfel, Zitterpappel, Vogelkirsche, Wildbirne, Mehlbeere,

Vogelbeere und Elsbeere.

Geholze 3. Ordnung:  Rot.Hartriegel, Hasel, Weildorn, Pfaffenhiitchen, Liguster, Heckenkirsche, Felsenkirsche,
Traubenkirsche, Schlehe, Kreuzdorn, Faulbaum, Hundsrose, Weinrose, Bibernellrose, Schwarzer

Holunder, Traubenholunder und wolliger Schneeball.

b) Auf jedem privaten Baugrundstiick sind mind. vier heimische Laubbaume als Hochstdmme mit einem Stammumfang von
mind. 12-14 cm anzupflanzen. Geeignet sind Bergahorn, Spitzahorn, Rotbuche, Gemeine Esche, Traubeneiche, Stielei-
che, Winterlinde, Sommerlinde, Hainbuche, Birke, Vogelkirsche, Mehlbeere, Vogelbeere, Speierling, Elsbeere, Feldahorn,
Wildapfel und Wildbirne.

c) Vorhandene Obstbaumhochstdmme sind zu erhalten und bei Abgéngigkeit zu ersetzen. Die zu erhaltenden Gehélze sind

in der Planzeichnung festgesetzt.

Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des Stra-
Renkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Notwendige Abbdschungen und Aufschittungen zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind auf den privaten Grund-
stiicken zu dulden. Weiterhin sind die erforderlichen Flachen fiir die notwendigen Betonriickenstiitzen der Randeinfassung des
StraBenkérpers entlang der Grenzen auf den Privatgrundstlicken zu dulden.

Stutzmauern oder Bdschungsbefestigungen werden zur Herstellung der éffentlichen Verkehrsflachen nicht angelegt.



2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 88 Abs. 1 LBauO)

2.1

2.2

23

24

2.5

2.6

Dachform und Dachneigung

Fur Hauptgebaude sind unter Einhaltung der textlichen Festsetzung Ziffer 1.3.5 zuléssig

= gleichseitig (symmetrisch) geneigte Dacher mit einer Dachneigung zwischen 1° und 45°,
= Pultdacher mit einer Dachneigung zwischen 11° und 45° sowie

= innenliegende, flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung zwischen 1° und 5°.

Bei zueinander hohenversetzen gleichseitig geneigten Dachern ist das Breitenverhaltnis der Giebelseite von 1/3 : 2/3 nicht zu
-

=

max. 2/3 dsr min. 1/3 dsr
Gisbslbrsits Gisbslbrsite

Uberschreiten.

Tonnendacher sind unzulassig.
Harte Bedachungsarten wie Ziegel oder Dachstein sowie Solar-, Fotovoltaikanlagen und Dachbegriinung sind zulassig.
Fur Garagen, lberdachte Stellplatze und freistehende, untergeordnete Nebenanlagen sind auch andere Dachformen und Dach-

neigungen zulassig.

Dachaufbauten

Gauben sind zulassig, sofern sie sich der Hauptdachflache unterordnen. Einzelne Dachaufbauten dirfen nicht breiter als 1/3
der Dachlange sein. In der Addition darf die Gesamtbreite der Gauben nicht mehr als 1/2 der Dachlénge betragen.
Schleppgauben sind zuldssig, wenn sie unter den First in die Dachhaut einmiinden und die Traufe des Hauptgebaudes nicht

unterbrechen.

Einfriedungen

StraRenseitige Einfriedungen sind bis zu einer Gesamthéhe von 0,8 m zulassig. Der grolflachige Abfluss des Niederschlags-

wassers darf durch Art und Anordnung der Einfriedungen nicht behindert werden.

Gelandeterrassierungen

Der grof¥flachige Abfluss des Niederschlagswassers darf durch Art und Anordnung der Gelandeterrassierungen nicht behindert

werden.

Art und Gestaltung nicht liberbaubarer Flachen und Grundstiicke

Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind bis auf die notwendigen Zufahrten, Zugange und Terrassen als Hof- und

Gartenflache anzulegen und durch das Anpflanzen von Laubgehdlzen an den Grundstiickseiten zu gliedern.

Grenzabstéande von Pflanzungen

Fur die Abstande von Baumen und Strduchern von Grenzen, insbesondere zu landwirtschaftlich genutzten Flachen gelten,

soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, die §§ 44 und 46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz.




3. Empfehlungen und Hinweise

3.1

3.2

3.3

Drainagewasser und Kellerabdichtung

Eine Ableitung von h&uslichem Drainagewasser in das 6ffentliche Kanalnetz ist untersagt. Zum Schutz gegen Vernédssung sind

die Keller, falls erforderlich, als wasserdichte Wannen 0.a. auszubilden.

Erdaushub
GemaR § 2 LAbfWAG i.V. mit § 1 LAbfWAG ist die Deponierung von Bodenmaterial als Abfall -soweit mdglich- zu vermeiden.

Die Aushubmassen der Baugruben sind -soweit méglich- zur Gelandemodellierung der Freiflichen und der Auenanlagen in-
nerhalb des Baugebietes zu verwenden. Bei Bodenarbeiten, wie z. B. Bodenabtrag, Lagerung und Wiederverwendung, sind die
Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 zu beachten.

Archaologische Denkmalpflege

Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumaRnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der Planungstrager bzw. die Gemeindever-
waltung, sowie flr die spateren Erdarbeiten der Bautréger/Bauherr, die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, zu
gegebener Zeit mit der Direktion Arch3ologie Speyer rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern not-
wendig, berwacht werden kénnen.

Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978
(GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI. 2008, Seite 301) hinzuweisen. Danach
ist jeder zutage kommende arch&ologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unveréndert zu
lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der Melde-
pflicht und Haftung gegeniber der Generaldirektion Kulturelles Erbe..

Sollten wirklich arch@ologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchéologie ein angemessener Zeitraum
einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausflihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heu-
tigen archaologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt werden kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzogerungen zu rech-
nen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrége fiir die
MafRnahmen erforderlich.

Es wird extra darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fiir die Mainahmen (Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung
der BaumaRnahmen gilt.

Die Absétze 1 bis 5 sind in die Bauausfilhrungspléne als Auflagen zu Gbernehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkméler (wie Grenzsteine) befinden
kénnen. Diese sind selbstverstandlich zu berticksichtigen bzw. dirfen von Planierungen 0.a. nicht beriihrt oder von ihrem an-
gestammten, historischen Standort entfernt werden.

Die Direktion Landesarchéologie Speyer ist an allen weiteren Planungen direkt zu beteiligen.
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3.5

3.6

3.7

3.8

Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z. B. Heiz6l)

Nach § 20 LWG und § 1 der Verordnung lber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen vom 31. Marz 2010 i.V.m.
§ 62 Abs. 1 WHG sind die Betreiber dazu verpflichtet, ihre Anlage zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (bei Heizdl mehr
als 1000 1) vor Inbetriebnahme oder nach einer wesentlichen Anderung durch einen zugelassenen Sachverstandigen iiberpriifen
zu lassen oder der Unteren Wasserbehdrde, bei der Kreisverwaltung Kaiserslautern eine durch den ausfilhrenden Fachbetrieb

nach § 3 der Verordnung ausgestellte Bescheinigung liber die ordnungsgemalie Errichtung vorzulegen.

Niederbringung von Erdwarmesonden
Geman der §§ 8, 9 Abs. 2 Nr.2 und 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), §§ 26, 27 Landeswassergesetz (LWG) i.V.m. § 2 Abs.
1 LWG stellt die Niederbringung von Bohrungen und Inanspruchnahme des Grundwassers eine Gewasserbenutzung dar, die

einer wasserbehordlichen Erlaubnis durch die Untere Wasserbehorde bedarf.

Grenzabstande von Pflanzungen
Fur die Abstande von Einfriedungen, Baumen und Strauchern von Grenzen, insbesondere zu landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen, gelten - soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist - die §§ 42, 44 und 46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-

Pfalz. Bei Einfriedungen an Wirtschaftswegen muss ein Abstand von 0,5 m eingehalten werden.

Leitungen der Energieversorger

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strduchern im Bereich unterirdischer Ver-/Entsorgungsleitungen (Leitun-
gen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand Stammachse - AuBenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann
dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom Vor-
habenstrager, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete Manahmen zum Schutz der Leitungen (z.B.

Einbau von Trennwanden aus Kunststoff) vorzusehen.

Geologie und Bergbau

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschldgigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und
-2, DIN 1054) zu ber(cksichtigen. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beriicksich-
tigen. Die Regelwerke sind im Beuth-Verlag, Burggrafenstrale 6, 10787 Berlin, erhaltlich.



3.9  Sonstige Landespflegerische Empfehlungen
3.91 Bei der Anlage von Stitzmauern soll méglichst auf naturnahe Materialien (z. B. Findlinge, sandsteinfarbene eingefarbter Bau-
teile) zurlickgegriffen werden. Die Bepflanzung der Terrassierungselemente ist mit Strauchern, Stauden und Kletterpflanzen zu

verwirklichen.

3.9.2  Bei Flachdéchern und flach geneigten Dachern mit einem Neigungswinkel bis zu 25° sollte eine extensive Dachbegriinung mit

einer Substratstarke von mindestens 8 cm vorgenommen werden.

Ausfertigung
Hallgarten, den 24.09.2019

(Siegel)
gez.

Ortsblrgermeister



