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Rechtsgrundlagen

o Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | 5. 3634)

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057,1062)
gedindert

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert

o  Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt durch Artikel 2 Ab-
satz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) gecindert

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und dhnliche Vorgdnge) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. 1 S. 1274), zuletzt geéindert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. I S. 2771)

o Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege) Artikel 1 des Gesetzes
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

o Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt ge-
dndert durch Artikel 3 Absatz 4 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | 5. 3465)

o Bundes-Bodenschutzgesetz (Gesetz zum Schutz vor schddlichen Bodenverénderungen und zur
Sanierung von Altlasten) vom 17. Marz 1998 (BGBI. 1 S. 502), zuletzt gecindert durch Artikel 3
Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465, 3505)

o Landesbauordnung fir Rheinland-Ptalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt
gedndert durch Artikel T des Gesetzes vom 15. Juni 2015 (GVBI. S. 77)

* Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedindert durch § 54 des
Gesetzes vom 6. Oktober 2015 (GVBI. S. 283,295)

o Wassergesetz fir das Land Rheinland-Plalz (Landeswassergesetz - LWG) vom 14. Juli 2015
(GVBI. S. 127), zuletzt gecindert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 19. Dezember 2018
(GVBI. S. 469)

e landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz -
INatSchG-) vom 6. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 21. Dezember 2016 (GVBI. S. 583)

¢ Landes-Immissionsschutzgesetz (LimSchG) vom 20. Dezember 2000 (GVBI. S. 578), zuletzt ge-
éndert durch Gesetz vom 3. September 2018 (GVBI. S. 272)

» LandesstraBengesetz fir Rheinland-Plalz (LStrG) vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt ge-
éndert durch Gesetz vom 8. Mai 2018 (GVBI. S. 92)

e Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt
gedndert durch Artikel 37 des Gesetzes vom 19. Dezember 2018 (GVBI. S. 448)

o Gesetz iber die Umwelivertrdglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. Februar 2010 (BGBI. I S. 94), zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesefzes vom
8. September 2017 (BGBI. | S. 3370)
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B. Inhalte

1. Bestandteile der Planung

Bestandteile des Bebauungsplanes sind:
e die Planurkunde und

e diese Texilichen Festsetzungen
Beigefugt ist eine Begrindung.

2. Verbindlichkeit

Die zeichnerischen Festsetzungen der Planurkunde sind fur die Ubertragung
in die Wirklichkeit verbindlich.

Soweit in der Planurkunde keine Mafe angegeben sind, sollen diese - aus-
gehend von einer méglichen Ablesegenavigkeit von 0,5 mm - abgegriffen
werden.

3. Anderung bzw. Aufhebung der Festsetzungen

Durch dieses Verfahren werden alle flachenméBig deckungsgleichen (textli-
chen und zeichnerischen) Festsetzungen des rechiskréftigen Bebauungspla-
nes ,Hilkersscheid II” aufgehoben und durch die gednderten ersetzt.

Im Falle der Unwirksamkeit der geéinderten Festsetzungen (,spdtere Norm®)
gilt die alte Rechtsnorm unveréndert fort.
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C. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA-1)
e Zulassig sind nur
e Wohngebaude,
e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie
¢ nicht stérende Handwerksbetriebe.
e Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke,
e Anlagen fur gesundheitliche und sportliche Zwecke,
¢ sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

e Unzulassig sind

e Anlagen fir Verwaltungen,
e Gartenbaubetriebe,
o Tankstellen.

2. MaB der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB)

e |m Allgemeinen Wohngebiet WA-1 darf das Maf3 der baulichen Nutzung
héchstens betragen:

e Zahl der Vollgeschosse: Z =]l
e Grundflachenzahl: GRZ =0,4

o Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1) darf das senkrechte Maf3 zwischen
dem héchsten Punkt des Gebdaudes und der FertigfuBbodenhdhe des un-
tersten Vollgeschosses (,Firsthhe”) 7,00 m nicht Uberschreiten.
Bei Sattel-, Walm- und Zeltddchern mit mind. 15 Grad Dachneigung darf
das senkrechte Maf3 zwischen dem héchsten Punkt des Gebdudes und
der FertigfuBbodenhdhe des untersten Vollgeschosses (,Firsthéhe”)
@,00 m nicht Oberschreiten.

3. Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen (gem.
§ 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB und § 22 BauNVO)

e Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1) wird die Bauweise als ,abweichende
Bauweise” festgesetzt, in der die Gebédude mit einer Lénge von héchstens
20 m errichtet werden.

e Ausnahmsweise kénnen Uberschrei’rungen durch Garagen, Ne-
bengeb&ude oder gewerblich genutzte Gebdude mit Zustimmung der
Ortsgemeinde zugelassen werden.



Bebauungsplan , Hilkerscheid 1I” 1. Anderung und Erweiterung
Textliche Festsetzungen in der Fassung firr den Satzungsbeschluss - Seite 1-4

Héchstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

e |m Allgemeinen Wohngebiet (WA-1) dart die Zahl der Wohneinheiten

e 2 Wohneinheiten bei Doppelhédusern je Doppelhaushalfte
e oder 3 Wohneinheiten bei Einzelhdusern
nicht Uberschreiten.

Versorgungsfléchen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

e Die zur Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitét, Gas, Wérme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen
kénnen im gesamten Planbereich — auch innerhalb der éffentlichen und
privaten Grinflachen - als Ausnahme zugelassen werden.

Flaéchen oder MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

e Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1) sind, abgesehen von max. einem
Stellplatz je Wohneinheit, alle weiteren Stellplétze nur mit wasserdurchlés-
sigen Befestigungen (z.B. Rasengitter, Schotterrasen) zulassig.

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Fléchen mit Bindung fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bédumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

e Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1) dirfen Nadelgehélze mit einer art-
spezifischen Wuchshshe Gber 1,50 m beziglich der Gesamtzahl der auf
einem Grundstiick gepflanzten raumwirksamen Gehélze (Héhe Gber
1,50 m) einen Anteil von 10 % nicht Gberschreiten.

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schédlichen Umwelteinwirkungen ... sowie die zum Schutz
vor solchen Einwirkungen ... zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen ...

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

e Zur Minderung von schédlichen Larmimmissionen innerhalb der als ,Fla-
chen fir zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu treffende
bauliche und sonstige technische Vorkehrungen” umrandeten Fléache mit
der Kennzeichnung ,NRWU"

e diurfen Schlafrdumen im Erd-, Ober- und Dachgeschoss nicht an den
zur LandesstraBe L 251 ausgerichteten Fassaden gelegen sein,
oder
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e st an den zur Landesstrafle L 251 ausgerichteten Fassaden vor Schlaf-
raumen bewertetes Schalldémmass R'w von 30 bis 34 dB bei Fenster,
AuBentiren und Liftungen in eingebautem Zustand einzuhalten,

sowie

fur AuBenwande und Décher zur Landesstrafle L 251 ein bewertetes

Schalldémmass R'w von mind. 40 dB einzuhalten.

9. Zuordnung von Flédchen oder MaBBnahmen zum Ausgleich zu
den Grundsticken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind
(gem. § 9 Abs. 1Ta BauGB)

e Die durch den Eingriff verursachten Beeintriichtigungen des Na-
turhaushaltes und der Landespflege werden auf von der Gemeinde be-
reitgestellten Flachen (vgl. Hinweise und Begrindung zum Stammplan)
ausgeglichen bzw. kompensiert und bleiben aus dem Stammplan von
2005 bestehen.

10. Grenzen des rédumlichen Geltungsbereiches
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

e Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches werden durch eine un-
terbrochene schwarze Linie festgelegt.
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D. Hinweise

1. Hinweise zu moéglichen Kampfmitteln

Funde von Kampfmittel kénnen nicht ausgeschlossen werden. Erdarbeiten
sollen daher mit entsprechender Vorsicht durchgefihrt werden. Bei Verdacht
auf Kampfmittel ist daher sofort die ériliche Ordnungsbehérde zu verstandi-
gen. Eine praventive Absuche kann auf Kosten des Bauherren durch eine
Fachfirma erfolgen. Eine Liste der in Frage kommenden Firmen ist erhdltlich
beim Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz, Leit- und Koordinierungsstelle,
Postfach 320125, 56044 Koblenz-Ribenach, Tel. 02606/961114.

2. Hinweise fir die Planung und Realisierung der Bebauung

" e Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Re-
gelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berick-
sichtigen. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben nach § 202 BauGB
zu beachten.

e Treten bei Bauarbeiten Indizien fir Bergbau auf, wird die Einbeziehung
eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu eine objektbezogenen
Baugrunduntersuchung empfohlen.

e Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der
DIN 18915 zu beachten.

e Bei der Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser im Gebdaude
sind die allgemein anerkannten Regeln der Technik sowie § 17 VI
TrinkwV zu beachten. Fir eine Brauchwassernutzung im Gebdude besteht
eine Anzeigepflicht beim Gesundheitsamt.

e Es liegen keine konkreten Hinweise auf archéologische Fundstellen vor.
Bei Bodeneingriffen kénnen bisher unbekannte archéologische Denkma-
ler zu Tage treten, die fachgerecht untersucht werden mussen, bevor sie
ggf. bei den weiteren Bauarbeiten beeintrichtigt/zerstért werden. Der
Bauherr ist verpflichtet, den Beginn von Erdarbeiten mit der Direktion Lan-
desarchéologie (Telefon 0261-66753000; Emailadresse landesarchaeo-
logie-koblenz@gdke.rlp.de) zwei Wochen vorher abzustimmen. Auf die
Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht nach §§ 16-21 DSchG RLP
wird hingewiesen. Unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in
denen bislang verborgene archéologische Denkméler vermutet werden,
sind ordnungswidrig und kénnen mit einer Geldbuf3e von bis zu
125.000 Euro geahndet werden.

e Esliegen keine Daten zum Radonpotenzial vor.

e Der Einbau von Recyclingbaustoffen oder anderen Sekundérbaustoffen
(z.B. Schlacken, Aschen) darf nur mit wasserrechtlicher Erlaubnis erfolgen.

e Die einschlagigen Vorschriffen des Bundesnaturschutzgesetzes (§§ 39 und
44 BNatSchG) sind zu beachten.
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3. Hinweise zum Umgang mit Niederschlagswasser
(aus dem Stammplan)

e Bei der Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser sind die
Vorgaben des ,Leitfadens flachenhafte Niederschlagswasser-
Versickerung: Handlungsempfehlungen fir Planer, Ingenieure, Architek-
ten, Bauherren und Behorden” (Landesamt fir Wasserwirtschaft Rhein-

land-Pfalz, Heft 208/98) zu bericksichtigen.

o Stellplatze und -soweit méglich- Zufahrten, Zugange, Hofflachen und Ter-
rassen sollen nur mit wasserdurchlassiger Befestigung errichtet werden.

¢ Das auf den versiegelten Fléchen gesammelte Regenwasser soll grund-
satzlich auf der jeweiligen Grundstiicksflache verbleiben und kann dort
als Brauchwasser genutzt oder im Rahmen der Aufnahmeféhigkeit des
Oberbodens zumindest teilweise versickert werden.

e Versickerungs-/Verdunstungsflachen sollen mit wechselnden Bé-
schungsneigungen landschaftsgerecht modelliert werden. Die Mulden sol-
len mit Oberboden angedeckt werden, durch den das Niederschlagswas-
ser versickert. Die mit Oberboden angedeckien Muldenfléchen sollen mit
einer standortgerechten Graser-Krauter-Mischung (z.B. RSM 7.3) eingesat
werden.

e Das auf Dachflachen, insbesondere gering geneigten Dachern von Ne-
bengebé&uden, anfallende Regenwasser soll durch DachbegrinungsmaB-
nahmen zurickgehalten werden.

4. Hinweise zur Begrinung der Grundsticke
(aus dem Stammplan)

a) Empfehlungen fir die Begrinung der Grundsticke

o Auf den Grundsticken sollen daverhaft auf mindestens 15 % der Grund-
sticksflache (méglichst zusammenhéangend) einheimische Gehélze (siehe
Pflanzliste) gepflanzt werden (je 3 m2 ist ein Strauch (mind. 0.B. 100/150)
und je 25 m? ein Baum 1. oder 2. Ordnung als Hochstamm oder Obst-
baum (mind. StU 12/14). '

e Innerhalb dieser Pflanzungen sollen keine baulicher Anlagen errichtet
werden.

e Bei Grundstiicksflachen, die an die freie Landschaft grenzen, soll die Be-
pflanzung lickig und gruppenweise an die Grundsticksgrenze gesetzt
Werden.

e Entlang der ErschlieBungsstrafie sollen etwa alle 15 m Baume als Hoch-
stamme (3 x v, StU. 18-20) auf den privaten Vorgartenfléachen geptlanzt
werden.
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e Fenster-/tirlose Fassadenfléchen bei Gber 25 m2 Ansichtsflache sollen mit
Kletterpflanzen dauerhaft begrint werden. Dabei sollen entlang der Ge-
baudefassade alle 5 m Kletterpflanzen mit Bodenschluss gepflanzt wer-
den.

o Stellplétze und die vorhandenen Freiflachen zwischen den Gebauden sol-
len mit einheimischen Gehélzen raumwirksam durchgriint und durch
Ptlanzstreifen oder Pflanzinseln untergliedert werden. Flachddcher auf
Nebengebduden sollen grundsétzlich begriint werden. Als Mindestbegrii-
nung soll bei einer Aufbaustérke von mind. 15 cm (Substrat incl. Drans-
chicht) eine artenreiche Gras-Krautgesellschaft flachendeckend hergestellt
und dauerhaft unterhalten werden. Das Substrat ist bei geneigten Da-
chern mit geeigneten Mafinahmen (z.B. Schwellen) vor Erosion und Rut-
schungen zu sichern. Bei Sattelddchern mit mehr als 15 % Neigung ist zu-
saitzlich zu derartigen Sicherungsmafinahmen eine geschlossene Begri-
nung durch die Verwendung von Vegetationsmatten mit entsprechender
Artenzusammensetzung zu gewdhrleisten.

e Der Nadelgehslzanteil an den Pflanzungen muss auf max. 10 % begrenzt
werden (vgl. Festsetzung). Die eingeschrinkte Verwendung von Nadelge-
hélzen hat neben ékologischen Gesichtspunkten (Rohhumusbildung
durch Nadelstreu und Versauverung des Bodens) insbesondere gestalteri-
sche und nachbarschiitzende Aspekte. Die Uberméflige Verwendung von
raumwirksamen Nadelgehdlzen fuhrt zum einen zu einer Verfremdung
des Orts- und Landschaftsbildes und zum anderen zu enormen Beschat-
tungseffekten. Diese Effekte kénnen im Sommer durchaus erwinscht sein,
bestehen bei immengrinen Nadelgehslzen aber das ganze Jahr tber.
Dies kann im Winter bei niedrigem Sonnenstand und kurzer Sonnen-
scheindaver dazu fuhren, dass die Wohnqualitét insbesondere bei kleinen
Grundsticken in hohem Mafle unter der permanenten Beschattung leidet,
wenn hohe Hecken oder dichte Bepflanzungen aus Nadelgehélzen eine
entsprechend der Jahreszeit optimale Belichtung der Wohnréume und
Freiflachen weitgehend einschranken. Bei sommergrinen Laubgeholzen
hingegen treten die Schatteneffekte primér im Sommer in Erscheinung
und nach dem Laubfall im Herbst ist dann wieder eine intensivere Belich-
tung méglich.

b)  Auswahl heimischer Gehélzarten
o Es sollen grundsétzlich nur standortgerechte, méglichst einheimische
Laubgehdlze gepflanzt werden.

Baume |. Ordnung

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Rotbuche Fagus sylvatica
Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea

Silberweide Salix alba
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B&ume II. Ordnung
Feldahorn
Hainbuchen
Vogelkirsche
Eberesche

Salweide
Schwarzerle

Strducher

Roter Hartriegel

Hasel

Eingriffliger Weifidorn
Gewshnliche Heckenkirsche
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Brombeere
Gewdhnlicher Schneeball
Hundsrose
Pfaffenhitchen
Weifidorn-Arten

Obstbdume

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia
Salix caprea
Alnus glutinosa

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Rubus fruticosus
Viburnum opulus
Rosa caning
Euonymus europaeus
Crataegus spec.

Alte, heimische Apfel- Bimen-, und Pflaumenarten und -sorten:

Boskop

Bunte Julibirne

Gellerts Butterbirne
Goldparméne

Grofle Grine Reneklode
Jakob Lebel

Kaiser Wilhelm

Schweizer Wasserbirne
Wangenheims Frihzwetsche
Weifler Klarapfel
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E. Anerkennungs- und Ausfertigungsvermerk

Anerkannt:

Or’rsgeme:nde S’r arinen
- St. Katharinen, .. 24, ﬁﬂuw

Ortsbirgermieistér

Ausgefertigt:

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und diesen
Textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt:

Ortsgemeinde St. Katharinen
St. Katharinen, .. 24.0kt. .2019.. .. .. ..




Bebauungsplan
2 ~Hilkerscheid 11”
1. Anderung und Erweiterung

Ortsgemeinde St. Katharinen
Verbandsgemeinde Linz am Rhein
Landkreis Neuwied

Il. Begrindung
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A. Vorbemerkungen und Planungsvorgaben

1. Lage und GréBe des Plangebietes

Das Bebauungsplangebiet ,Hilkerscheid II” befindet sich im westlichen Orisgebiet
der Gemeinde St. Katharinen. ‘

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung beschrénkt sich auf ein
noch unbebautes Areal und hat eine Gréfe von etwa 17.400 m?,

"'r‘ 13 _ ’_-_-_n‘\‘_-‘ g Rl L e o ._.\ Bryh A
| # P - o\ ¢ ks .“g eé B
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Abb. 1: Ubersichtsplan (Quelle: LANIS-RLP)
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2. Bebauvungsplan / Stammplan

Der Bebauungsplan ,Hilkerscheid 11 trat durch Bekanntmachung im Juni 2005 in
Kraft. Er setzt ein Allgemeines Wohngebiet (WA) sowie ein Mischgebiet (MI) fest.

4
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Abb. 4: Auszug aus dem Stammplan aus dem Jahr 2005

3. Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Linz am Rhein ist das Plangebiet
als Wohnbaufléche dargestellt. Der Bebauungsplan gilt daher als aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt.
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Abb. 5: Auszug aus dem Fléchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Linz am Rhein
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B. Erforderlichkeit, Ziel und Zweck der Planung

1. Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Aufgrund der hohen Baulandnachfrage in der Ortsgemeinde St. Katharinen ist es
erforderlich, zusatzliche Wohnbaufléchen bereitzustellen.

Die Bautdtigkeit in St. Katharinen wird vor allem durch den Eigenbedarf der ansés-
sigen Bevélkerung bestimmt.

Derzeit sind Baultcken innerhalb der Ortslagen oder in anderen Baugebieten nur
noch in geringer Zahl anzutreffen. Oftmals kénnen sie nicht als Bauland herange-
zogen werden, da Eigentumer zum Verkaut an Bauwillige nicht bereit sind oder Ei-

genbedarf anmelden.

Durch den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hilkerscheid 11 traf die
Orisgemeinde St. Katharinen planerische Vorsorge fur eine geordnete stadtebauli-
che Entwicklung zur Redlisierung einer bedarfsorientierten Wohnbebauung. Der
Bebauungsplan trifft die rechtlichen Voraussetzungen fur eine Baulandumlegung,
regelt den Ausbau der erforderlichen ErschlieBungsmaBnahmen und leitet eine ge-
ordnete Bebauung fur die kinftigen Bewohner und Nutzer ein.

Die mehrfache Novellierung der Baugesetzgebung hat zwischenzeitlich die Vorgabe
eingebracht, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-
den soll.

Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen for
bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesonde-
re durch Wiedernutzbarmachung von Flichen, Nachverdichtung und andere MaB-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Maf3 zu begrenzen.

Dem kommt die Ortsgemeinde St. Katharinen mit der vorliegenden 1. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes nach.

Uber das Plangebiet verlief zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes
Hilkerscheid 11 im Jahr 2005 eine oberirdische Hochspannungsleitung. Diese
Stromleitung wurde durch eine Erdverkabelung ersetzt, weshalb der im Plan vorge-
sehene Schutzstreifen entfallen kann. '

Zudem wurde eine Entwésserungsplanung vorgenommen, bei der sich herausge-
stellt hat, dass die im Bebauungsplan vorgesehene Lage und Fihrung der Erschlie-
fungsanlage unginstig ist.

Die neue Situation erméglicht ein Umlegungsverfahren, welches bereits eingeleitet
wurde.

Mit der 1. Anderung und Erweiterung soll der Bebauungsplan der neuen Situation

angepasst werden. Mit dieser Anderung soll ein neues ErschlieBungskonzept sowie
eine dem angepasste Wohnbebauung festgesetzt werden.
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2. Ziel und Zweck der Bebauungsplan-Anderung

a) ErschlieBung

Die ErschlieBung des Baugebietes ist bereits weitgehend durch den rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Hilkerscheid 11 vorbestimmt. Dieser Bebauungsplan sieht drei An-
bindungspunkte vor, an die die innere ErschlieBung des neuen Baugebietes an-

knupft.

Zielsetzung der inneren ErschlieBung ist, eine mdglichst praktikable Grund-
sticksaufteilung zu erméglichen und dabei den Flachenbedart fiir die Strafien so

gering wie maglich zu halten.

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes ist Uber die vorhandene Notscheider
StraBe und In der Hofwiese sowie neuer Planstrafien innerhalb des Plangebietes

vorgesehen.

Der Bebauungsplan ,Hilkerscheid II” hat in den Jahren nach seiner Rechtskraft kei-
ne adaquate Umsetzung erfahren konnen. Nicht zuletzt war es der Umstand, dass
das Baugebiet von einer Hochspannungsfreileitung Gberquert wurde, nachteilig fur
die Gestaltung eines attraktiven Wohnumfeldes.

Zwischenzeitlich wurde die Hochspannungsfreileitung erdverkabelt; so konnten der
festgesetzte Schutzstreifen und eine Grinfléche entfallen, ebenso wie bauliche Be-
schrankung der Gebaudehshen unter der Freileitung.

Da die Lage der Hochspannungsleitung auch die Fihrung der ErschlieBungsstraBe
PlanstraBe 1 bestimmte, konnte auch hier eine Optimierung vorgenommen werden.
Die bisherige StraBenfihrung hatte sich im Rahmen der Entwésserungsplanung als
unginstig herausgestellt.

Das gleiche traf auch auf die Planstrafe 2 zu, die sich in Verlangerung des Finken-
weges nach Nordosten anschlieBen sollte. Der Stammplan fihrte diese Erschlie-
Bung Uber vier Kurven, drei davon im Neunzig-Grad-Winkel - bis hin zum nérdlich
anschlieBenden Weg In der Hofwiese.

Bedingt durch den Wegfall der Hochspannungsfreileitung konnte auch hier eine ge-
radlinige StraBenfihrung gewdahlt werden, die sich nicht zuletzt fir eine wirtschaftli-
che Fihrung der Entwésserungsleitungen anbietet.

Fur die neue Planung war es wichtig, dass die sich aus diesen Notwendigkeiten er-
gebenden Modifikationen behutsam in das Planwerk aus dem Jahr 2005 integrie-
ren lieBen. Auch wenn ,Hilkerscheid Il seit seiner Rechtskraft in diesem Bereich
keine Umsetzung gefunden hatte, sollte die Anderung im Sinne des Stammplanes
erfolgen und insbesondere die Anschliisse an die unverdndert gebliebenen Teile
des Bebauungsplanes gewahrt bleiben.

Keinesfalls sollte sich der Verirauensschutz, den die Anwohner in den Bebauungs-
plan haben, gebrochen werden. Auch eine Anderung oder Aufhebung einer zulds-
sigen Nutzung, wie sie nach § 42 BauGB Entschadigungen nach sich ziehen kann,
sollte nicht vorgenommen werden; ungeachtet dessen ist die Frist, die das Bauge-
setzbuch hierfir vorsieht, auf sieben Jahre nach Zulassigkeit beschréankt (§ 42
Abs. 2). Eingriffe in ausgeibte Nutzungen (§ 42 Abs. 3) sollen durch die Anderung
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des Bebauungsplanes keinesfalls erfolgen; schlieBlich liegen alle zu dndernden Be-
reiche in einem noch ganzlich unbebauten Gebiet.

So verbleibt auch der gednderte Bebauungsplan-Bereich mit vier Fixpunkten am
Stammplan angebunden: die Einmindungsbereiche ,Planstrale 1/ Notscheider
StraBe” (im Sudwesten), ,Planstrae 1/ In der Hofwiese” (im Nordwesten), ,Plan-
straBe 2 / In der Hofwiese” (im Norden) und die Verléngerung ,Finkenweg mit
Planstrae 2“ im Suden.

Nur das innere, noch génzlich ungenutzte Areal, erhélt eine gednderte zeichneri-
sche Darstellung in der Fuhrung der ErschlieBungsstraBBen. Dabei bleiben die We-
gebeziehungen in allen Himmelsrichtungen erhalten, wie sie der Stammplan bereits
vorgesehen hatte.

Anders geartete Uberlegungen der StraBenfuhrung im Inneren des noch unbebau-
ten Areals wurden bei der Vorentwurfsplanung bericksichtigt. Sie brachten aller-
dings aufgrund der Topografie keine wirtschaftlich tragbaren Varianten zutage.

Insbesondere unter der MaBgabe, die vom Stammplan vorgegebenen Anbindungs-
punkte zu belassen, ist die vorliegende neue Planung unter Abwagung aller Ge-
sichtspunkte die bestmagliche.

b) Varianten der ErschlieBungsplanung

Wahrend der Offentlichkeitsbeteiligung vorgebrachte Stellungnahmen mit dem In-
halt, auf die planerisch bereits gesetzten Anbindungen In der Hofwiese zu verzich-
ten, wurden geprift.

Sie vergréBern teilweise die notwendige ErschlieBungsflache, generieren eine stad-
tebaulich nicht aus dem Onisgefige entwickelte Stralenfihrung und bringen un-
ginstige Grundstickszuschnitte mit sich.

Zum Teil stellen sich diese als DoppelerschlieBung dar oder - um diese zu ver-
meiden - weisen sehr geringe Grundstickstiefen auf. Solche sind zwar im Kontext
einer verdichteten Innenstadtbebauung denkbar, nicht am im landlichen Raum, wo
sie sich ortsuntypisch darstellen.

Die Vermarktung solcher Grundstiicke stellt sich gegenuber den verbleibenden des
Gebietes schwierig dar; im unginstigen Fall werden sie unbebaut zuriickbleiben.
Eine solche Ungleichbehandlung will die neue Planung nicht verschulden.

Des Weiteren mussten, um den Netzschluss der Wegeverbindungen in der Ortslage
zu erhalten, separat gefihrte FuBwege angelegt werden, die kostenmaBig hoch zu

Buche schlagen.

Nachteile der neuen, gegeniber der des rechiskréftigen Stammplanes gesetzten Er-
schlieBungsstraBen, lassen sich nicht bestatigen.

Weder ist eine UbermaBige Gefahrdung durch Einmindungsbereiche gegeben
noch eine daraus resultierte héhere Frequentierung durch Anlieferverkehr zu erwar-
ten. Als ausschlieBlich innere ErschlieBung ist hier nur mit Ziel- und Quelleverkehr
durch die (kinftigen) Anwohner und ihrer Besucher zu rechnen. Unfélle mit Perso-
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nenschaden provoziert die neue Planung nicht; Argumente, bundesweite Unfall-
Statistiken heranziehen zu wollen, sind hier nicht angebracht.

Dies unterscheidet das neue Gebiet nicht von anderen Neubaugebieten in
St. Katharinen oder der Region. Vielmehr wére es befremdend, das neve Gebiet mit
der Pramisse zu erschlieBen, ausschlieBlich einen Ringverkehr efablieren zu wollen
und auf eine dem Ortsgefige sinnvolle Vernetzung mit den bestehenden Straflen zu

verzichten.

Die neue ErschlieBung ist weder unwirtschaftlich noch verkehrsgefahrdend. Sie er-
follt alle Richtlinien des StraBenbaus und bringt keine erhdhten Larm- und Ver-
kehrsemissionen mit sich, insbesondere auch keine ,Verkehrsprobleme”.

Lediglich der Wegfall eines FuBweges als Ost-West-Verbindung zwischen Planstra-
Be 1 und PlanstraBe 2 ist der Neuorientierung hinsichtlich der nicht mehr notwendi-
gen Grinfléche untfer der friheren Hochspannungsleitung geschuldet.

Ohne diese Grinflache wiire ein sechzig Meter langer selbststéndig gefuhrter FuB-
weg an dieser Stelle verblieben. Bei Betrachtung der dabei entstehenden Kosten
ware der Erhalt nicht zu rechtfertigen gewesen. Die entfallende Wegebeziehung
lasst sich ohne gréBere Umwege auch Gber die PlanstraBe 1 und 2 kompensieren.

Fiur die Breite der PlanstraBen 1 und 2 wurde auf die im Stammplan festgesetzten
Werte von jeweils sechs Meter zurickgegriffen, zuziiglich einer notwendigen Ver-
breiterung in den beiden Kurvenbereichen.

Dabei enffielen die im Stammplan festgesetzten Flachen fur Baumpflanzungen, die
die StraBenbreiten vergréBert und damit im ErschlieBungsautwand auch vertevert
hatten. Die Kurvenradien in den Einmindungsbereichen blieben erhalten.

Eine sechs Meter breite ErschlieBungsstrafie wird den verkehrlichen Anforderungen
dieses Gebietes gerecht; sie erlaubt Gegenverkehr und auch einseitiges Parken,
ohne die Durchfahrt gréBerer Fahrzeuge (z.B. Mullentsorgung) zu behindern.

Als Mischflache kann auf die Anlage von separaten Birgersteigen mit Borden ver-
zichtet werden; mit solchen waren zusatzliche Breiten von bis zu zwei Meter for den

Gehweg notwendig gewesen.

Der Stammplan hatte im Bereich der Einmindung ,In der Hofwiese / Alter Kirch-
weg” eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Festlegung eines
FuBweges eingetragen. In der Breite trug diese dem Bestand Rechnung trug, bevor
sie sich auf die Ublichen sechs Meter erweiterte.

Da der FuBweg zur ErschlieBung eines angrenzenden Grundstickes herangezogen
wurde, ist es zur Anpassung an die tatséchlichen Gegebenheiten und damit auch zu
deren Sicherung geboten, eine entsprechende &ffentliche Verkehrsflache ohne Ein-
schrankung der Befahrbarkeit festzusetzen.

Die fruhere Festsetzung als FuBweg lasst sich nicht mehr stidtebaulich rechtfertigen.
Sie verhindert Uberdies eine Verkehrsbeziehung, die durchaus im Orisgefuge sinn-
voll ist, ohne dass von einem UbermaBigen Beanspruchen ausgegangen wird.
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Einseitig eingeschréinkt nutzbare Strafenbeziehungen fihren, soweit man sie nicht
baulich konstruktiv abtrennt, immer wieder zu verkehrswidrigem Verhalten, beson-
ders dann, wenn die Begrindung fir ein solches Durchfahrtsverbot nicht nachvoll-

ziehbar ist.

Nicht zuletzt wirde sich bei Sperrung dieser Verkehrserziehung eine Verlagerung
des - wenn auch nur geringen - Anliegerverkehrs auf die anderen Straflen im Ge-
meindegebiet ergeben. '

Da die Bebauungsplanung keine Verkehrseinrichtungen (Einbahnstrafien, Sperrun-
gen, Halteverbote, Geschwindigkeitsbeschréinkungen, Beschilderungen) als solche
festsetzt, bleibt die Gemeinde in Zukunft frei in ihrer Entscheidung Gber die Anord-
nung verkehrspolizeilicher MaBBnahmen.

c) Bauliche Nutzung

Die Festsetzungen fir das Allgemeine Wohngebiet bleiben im Wesentlichen dem
Stammplan angepasst. Zur Unterscheidung wird das neue Wohngebiet mit der
Kennung WA-1 versehen.

Unter den wenigen neuen textlichen Festsetzungen ist eine Erhéhung der Grundfla-
chenzahl von 0,3 auf 0,4 vorgenommen worden. Bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes vor funfzehn Jahren war die Thematik der ,Innenverdichtung” noch
nicht so weit diskutiert worden; heute sind kleine Grundsticke gefragt, hingegen
der Wohnflachenbedarf pro Person gestiegen ist. Die Anhebung ist moderat und
entspricht dem Ublichen Wert der Baunutzungsverordnung fir ein Allgemeines
Wohngebiet.

d) Abwasserbeseitigung
Des Weiteren wird durch den gednderten Bebauungsplan eine private Grunflache
mit Eintragung einer mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flache (zu-
gunsten der Verbandsgemeindewerke) eingebracht. Diese ist fur eine schadlose
Abwasserbeseitigung erforderlich.

e) Bodenordnung

Die Umsetzung der Planung erfordert die Durchfihrung eines Boden-
ordnungsverfahrens. Eine solche ist nach den Vorgaben des Baugesetzbuches
durchzufohren; dazu gehéren auch Regelungen Uber Enteignungen und Entschddi-
gungen.

Nach Durchfohrung der Bodenordnung und damit erfolgter Neuordnung der
Grundstiicke in einem bebaubaren Zuschnitt erfolgt die Herrichtung der Erschlie-
BBungsstrafle.

f) Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

AbschlieBend ist es nach §§ 127 ff. BauGB geboten, ErschlieBungsbeitrige zu er-
heben. In diesem Abschnitt des Baugesetzbuches sind die Grundsatze der Beitrags-
erhebung geregelt. Die Gemeinde ist verpflichtet, ErschlieBungsbeitrage zu erhe-
ben. Soweit keine Anderung des Baugesetzbuches vorgenommen oder Gber rhein-
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land-pfélzische Landesgesetze eine Neuregelung der Kostentragung angestrebt
wird, ist geltendes Recht anzuwenden.
Darunter féllt auch eine Prifung des Tatbestandes, falls zuvor bereits Erschlie-
fungsbeitréige erhoben worden sind.
Die Maglichkeit der Einlegung von Rechtsmitteln bei der Veranlagung von Erschlie-
Bungsbeitrdgen bleibt unbenommen und wird durch den Bebauungsplan nicht tan-

giert.
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C. Bebauungsplanverfahren

A Avufstellungsbeschluss

Der Rat der Ortsgemeinde St Katharinen hat in offentlicher ~ Sitzung
AM e die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Hilker-
scheid I1“ beschlossen. Der Beschluss wurde am ... ortsiiblich bekannt gemacht.

2 Begriindung des gewdhlten Verfahrens

Am 13. Mai 2017 trat das Gesetz zur ,Einbeziehung von AuBBenbereichsflachen in
das beschleunigte Verfahren” in Kraft. Damit wurden § 13 BauGB und
§ 13a BauGB um den § 13b erganzt. Demnach gilt § 13a entsprechend fur Be-
bauungsplédne mit einer Grundflache von weniger als 10.000 m?, durch die die Zu-
|assigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begrindet wird, die sich an im Zusam-
menhang bebaute Ortsteile anschliefien.

Im beschleunigten Verfahren gelten zu Teilen die Vorschriften des vereinfachten Ver-
fahrens nach § 13 Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Nach § 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der
Umweltprofung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB und
von der Angabe umweltbezogener Informationen nach § 3 Abs. 2 BauGB abgese-
hen.

I.ﬂ

Die Anderung bzw. Erweiterung des Bebauungsplan ,Hilkerscheid II” wird nach

8§ 13a BauGB durchgefihrt.

Der Erweiterungsbereich ist von der Gberwiegend durch Wohnen gepragten Ortsla-
ge St. Katharinen eingeschlossen. Westlich des Plangebietes verlauft die Landes-
strafe L 254 sowie unmittelbar sidlich des Plangebietes die Landesstrae L 251.

Bei einer GrofBe des Allgemeinen Wohngebietes von ca. 14.545 m? sowie einer
Grundflachenzahl von 0,4 ergibt sich eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 der Baunutzungsverordnung von ca. 5.818 m2. Das Verfahren ist daher
nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB méglich.

Es werden weder Nutzungen oder Vorhaben zugelassen, die eine Um-
weltvertraglichkeitsprifung erfordern, noch sind Erhaltungsziele oder Schutzzwecke
von Natura 2000-Gebieten betroffen. Es bestehen auch keine Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Safz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes. Das Verfahren ist daher nach § 13a Abs. 1

Nr. 1 BauGB zulassig.

Zum Verfahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB gehért neben dem beschleunigten
Verfahren (ohne die frihzeitigen Beteiligungen nach §83 Abs. 1 und 4
Abs. 1 BauGB) auch, dass auf eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ver-
zichtet wird und Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten.
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3. Beteiligung der Offentlichkeit

Die Offentliche Auslegung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom
31. Mai 2019 bis 1. Juli 2019 statt. Sie wurde am ... im ... bekannt gemacht.

Fur die Dauver der ffentlichen Auslegung wurde der Entwurf des Bebauungsplans
als Planzeichnung mit Text und Begrindung auch im Internet auf der Homepage
der Verbandsgemeindeverwaltung bereitgestellt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 BauGB ist das gesetzlich vor-
geschriebene Verfahren bei der Aufstellung (oder Anderung) von Bauleitplénen. Die
Entwirfe der Bauleitplane sind auf die Dauer eines Monats &ffentlich auszulegen.
Ort und Daver der Auslegung sind mindestens eine Woche zuvor ortsublich (durch
entsprechende Veréffentlichung im Bekanntmachungsorgan) bekannt zu machen.

Diese gesetzlichen Vorgaben wurden eingehalten.

Die Gesetzgebung hat sich bewusst gegen eine andere Art der Beteiligung (z.B.
durch persénliche Anschreiben) entschieden, da nur die Durchfihrung der Verfah-
ren nach § 3 Abs. 1 bzw. 2 BauGB jedem Birger die Méglichkeit zur Stellungnah-
men gibt - ungeachtet, ob er Uberhaupt im Geltungsbereich des Planes gelegen ist.

Eine Einschrankung, die Planung zum Beispiel nur fur Eigentimer oder Mieter, An-
wohner oder Nachbarn, Birger der Orts- oder Verbandsgemeinde, zu &ffnen, hat
das Baugesetzbuch nicht vorgeben. Insoweit sehen die Beteiligungsverfahren be-
wusst von jeder Art der individuellen Aufforderung (vermeintlich) Betroffener ab.

Dies fuhrt dazu, dass im Zuge der vorgeschriebenen Abwagung der offentlichen
und privaten Belange nach § 1 Abs. 7 BauGB aus der Person des Einwenders keine
Wertung gezogen werden darf, weder als Bevorrechtigung oder Benachteiligung
der abgegebenen Stellungnahme. Zwischenzeitlich hat die Baugesetzgebung auch
den Begriff ,Burger” durch ,Offentlichkeit” ersefzt.

Vorwirfe, die gesetzlich vorgeschriebenen Schritt der Offentlichkeitsbeteiligung sei-
“en nicht eingehalten oder Ubergangen worden, sind daher nicht zutreffend.

Auch Unterstellungen, der Gemeinderat wiirde nicht die Interessen aller Birger ver-
treten, sondern nur derer, die Uber ,gute Verbindungen oder Beziehungen” verfu-
gen, sind entschieden zurickzuweisen.

In den letzten Jahren ist die Pflicht zur Veroffentlichung der Unterlagen im Internet
hinzugekommen. Statt einer Einsichtnahme bei der zustindigen Verwaltung kann
nun auch durch Download der Unterlagen aus dem Internet erfolgen.

An der Planung inferessierte Burger stehen selbst in der Pflicht, sich hinsichtlich ihres
Eigentums betreffende anstehende Planverfahren zu informieren.

Vereinzelte Schreiben, die im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung eingingen, wa-
ren mit dem Ausdruck einer Nicht-Zustimmung versehen oder als Einspruch bzw.
Widerspruch benamt und erwarten einen rechtsmittelfahigen Bescheid.
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Solche Rechtsmittel sind gegen den Entwurf eines Bebauungsplanes nicht méglich.
Ungeachtet dessen werden die vorgebrachten Inhalte der Stellungnahmen in die
Abwdagung eingestellt.

4. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange

Die beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Email vom 27. Mai 2019 von der Offentlichen Auslegung benachrichtigt.

5. Abwéigung der eingegangenen Stellungnahmen

Nach Ablauf der Beteiligungsfrist erfolgt die Prifung der im Verfahren nach § 3
Abs. 2 BauGB fristgemdfl abgegebenen Stellungnahmen und die Beschlussfassung
Uber die gerechte Abwéigung der &ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander geméf § 1 Abs. 7 BauGB.

Uber die Inhalte der eingegangenen Stellungnahmen wird in einer &ffentlichen Sit-
zung des Gemeinderates beraten und eine Abwégung vorgenommen.

Das Ergebnis der Abwégung wird den Einwendern mitgeteilt..
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Bericksichtigung landespflegerischer Belange

a) Eingriffsregelung bei Bebauungspldnen zur Innenentwicklung
Das Bebauungsplanverfahren soll nach § 13a BauGB erfolgen. Planverfahren nach
& 13a BauGB sind seit dem 1. Januar 2007 vorgesehen, um Planvorhaben zur In-
nenentwicklung zu erleichtern. Davon wird im vorliegenden Fall Gebrauch ge-
macht.

Der Geltungsbereich bleibt deutlich unter der Grenze von 20.000 m2. Das Verfah-
ren ist daher nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB zuléssig. Dazu gehért neben dem
beschleunigten/ vereinfachten Verfahren (ohne die frihzeitigen Beteiligungen nach
88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB) auch, dass auf eine Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB verzichtet wird.

Bei Verfahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB gelten zudem Eingriffe bereits als
vor der planerischen Entscheidung zuldssig. Die Anderung entspricht dem Gebot
des § 1a Abs. 2 BauGB zur Innenentwicklung und Nachverdichtung.

Durch die innerériliche Lage und auf Grund der vorhandenen Ra-
sen-/Wiesenvegetation sind planungsrelevante artenschutzrechtliche Auswirkungen
nicht zu befirchten.

Ungeachtet dessen sind insbesondere die Vorgaben des § 44 Abs. 1 Bundes-
Naturschutzgesetzt bei der Rodung von Gehdlzen und der Baufeldréumung zu be-

achten.

Schutzgebiete bleiben von der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes unbe-
rihrt, insbesondere wegen der innerérilichen Lage, der umliegenden Bebauung
und der geringen Flachengréfle.

Der Anderungsbereich liegt zwar im Naturpark Rhein-Westerwald, hat jedoch we-
gen seiner innerértlichen Lage keine relevante landschafiliche Wirksamkeit und so-
mit keine Auswirkungen auf den Schutzzweck und die Landschafts- und Erholungs-
ziele des Naturparks.

Relevante Auswirkungen auf die Belange nach § 1 Abs. 6 BauGB, insbesondere § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB, sind auf Grund der vorab aufgefuhrten Rahmenbedingungen
durch die Planung nicht zu erwarten.

Bebauungspldne nach § 13a BauGB dienen, wie im vorliegenden Fall, der Innen-
entwicklung. § 13a BauGB sieht keine Umweltprifung im Sinne des §2
Abs. 4 BauGB und keine Ausgleichsmafnahmen vor.

Der Geltungsbereich umfasst lediglich eine Fléche von etwa 17.407 m2. Die Vo-
raussetzungen eines Verfahrens nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB sind damit erfillt.

Im Stammplan ,Hilkerscheid II” wurden Kompensationsmafinahmen festgesetzt. Die
Ausgleichsflachen befinden sich im Eigentum der Ortsgemeinde St. Katharinen und
die extensiv genutzten Wiesen sollen kinftig nach den Kriterien und Vorgaben der
FUL-Richtlinien erfolgen. Dieser Ausgleich bleibt auch mit der 1. Anderung und Er-
weiterung bestehen.
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b)  Schutzgut Mensch

Fur den Menschen hat die Anderung im Hinblick auf Wohnqualitat und Wohnum-
feld keine relevanten Auswirkungen. Durch die Beibehaltung der bislang geltenden
Festsetzungen, welche sich an die fir die Nachbargrundstiicke geltenden Festset-
zungen richten, kénnen keine Nutzungen entstehen, die nach den Festsetzungen
des Stammplanes auf den umliegenden Baugrundsticken ausgeschlossen sind. Die
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes legt lediglich eine andere Er-
schlieBung zugrunde, weshalb keine Einschrénkungen fir den Menschen generiert

werden.

<) Schutzgut Flora/Fauna

Ziel des Artenschutzes ist es, dkologische Funktionen von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten von Tier- und Pflanzenarten sicherzustellen und Verbotstatbestande ge-
maB Art. 12 und 13 der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) bei Eingriffen aus-
zuschlieBen. Dabei stehen der Erhalt der Populationen einer Art sowie die Siche-
rung der 6kologischen Funktion der Lebensstdtten im Vordergrund. Fir die Erful-
lung des Verbotstatbestandes ist entscheidend, dass die dkologische Funktion der
Fortpflanzungs- und Ruhestatte im réumlichen Zusammenhang nicht erhalten bleibt.
Fir den Artenschutz ergibt sich hieraus, dass nicht die unmittelbare oder einzelne
Lebensstatte das Schutzziel ist, sondern die Funktion der gesamten Lebensstatte.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hilkerscheid 11” im Jahr 2005 wurde
fur das Plangebiet bereits Baurecht geschaffen und es werden nur kleinere Ver-
schiebungen der Verkehrsfldche und Baufelder vorgenommen. Zudem dirfen vor-
handene Geholze generell nur in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar
gerodet werden. Von einer formellen artenschutzrechtlichen Vorprifung wird daher
im vorliegenden Einzelfall abgesehen.

d) Schutzgut Boden

Das Plangebiet wird derzeit intensiv als Grinlandflache genutzt. Durch die neve
Bebauung kénnen bis zu 5.820 m? des Geltungsbereiches baulich genutzt und ver-
siegelt werden. Zudem ist zu erwarten, dass die Ubrigen Grundstucksflachen zumin-
dest teilweise veréndert und/oder modelliet werden. Bei Verfahren nach §13a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB gelten solche Eingriffe jedoch als bereits zulassig.
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Abb. é: Blick in Plangebiet aus Richtung Finkenweg

e) Schutzgut Wasser

Derzeit kann Niederschlagswasser auf den Grinflachen versickern. Durch die kinf-
tig zulassige Bebauung/Versiegelung stehen bis zu 5.800 m? bisheriger offener Bo-
denflachen dafor nicht mehr zur Verfigung. Das auf versiegelten Flachen anfallen-
de Niederschlagswasser kann jedoch tber die éffentliche Kanalisation ordnungs-
gemaf abgeleitet werden. Auch fir das Schutzgut Wasser gilt, dass bei Verfahren
nach §13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB solche Eingriffe bereits zul@ssig sind.

f) Schutzgut Klima/Luft

Im Hinblick auf Klima und Luft sind ebenfalls keine relevanten Auswirkungen zu er-
warten. Durch die neue Bebauung gehen zwar potenziell Temperatur und Luftfeuch-
te ausgleichende Vegetationsflachen verloren und es kénnen Abgasemissionen aus
Gebdudeheizung und Anliegerverkehr entstehen, in Anbetracht der Relation der
Grofle des Grundstiick zur gesamten Orislage sind diese jedoch nicht planungsre-
levant.

g) Schuizgut Landschaft
Durch die innerériliche Lage ergeben sich keine Auswirkungen auf die Landschaft.

h) Kultur- und sonstige Sachgiter
Kultur- und sonstige Sachgiter sind im Plangebiet nicht bekannt.

i) Wechselwirkungen

Planungsrelevante Wechselwirkungen sind auf Grund der bestehenden Nutzung
und geringen Flachengréfe des Plangebietes nicht zu erwarten.
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E. Sonstige Belange

1. Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung bedarf nach § 13a BauGB keines natur-
schutzfachlichen Ausgleichs mit der Folge, dass die Uberplanung des Bereichs des
Bebauungsplanes ,Hilkerscheid II” keinen naturschutzfachlichen Beitrag bzw. die
Festlegung von Ausgleichsflachen und AusgleichsmaBBnahmen erfordert.

Im Stammplan wurde bereits ein Ausgleich geschaffen.

2. Artenschutz

Mit der Aufstellung des Stammplanes im Jahr 2005 wurde fir das Plangebiet be-
reits Baurecht geschaffen. Die 1. Anderung und Erweiterung beinhaltet keine maf3-
geblichen Veranderungen, sodass keine erneute artenschutzrechtliche Prifung

durchgefihrt wird.

3. Klimaschutz / Erneverbare Energien

In Deutschland ist am 30. Juli 2011 das Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes
bei der Entwicklung der Staddte und Gemeinden in Kraft getreten. Mit diesem Gesetz
zur Forderung des Klimaschutzes sind zugunsten des Klimaschutzes gezielte Rege-
lungen getroffen worden, die die Praxis unterstitzen und den Handlungsspielraum

der Gemeinden erweitern.

Gleichzeitig wurde das Programm der von der Bauleitplanung zu  be-
ricksichtigenden Belange in § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sowie in § 1a Abs. 5 BauGB
erweitert. Damit soll in erster Linie bei planungsrechtlichen Vorhaben, die speziell
erneuerbaren Energien dienen als auch bei vornehmlich geplanten Wohnungsbau-
vorhaben, also bei der Neuaufstellung von Bebauungsplanen for Wohnnutzung ei-
ne planungsrechtliche Absicherung erfolgen.

Bei der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Hilkerscheid 11 geht
es vorliegend nicht um die gezielte Aufstellung eines Bebauungsplans for die Zulas-
sung von erneverbaren Energien. Mit der Planung soll auch keine spezifische Nut-
zungsausrichtung fir erneverbare Energien geliefert werden. Aus diesem Grund
sind auch keine diesbeziiglichen Regelungen zu treffen. Es werden andererseits
auch keine Festsetzungen getroffen, welche die Nutzung erneuerbarer Energien
verhindern wirden. Dies ermdglicht den Bauherren im Rahmen der Gebéudepla-
nung entsprechende Anlagen vorzusehen.

4, Schallschutz

Gemafl der gutachterlichen Stellungnahme des schalltechnischen Ingenieurbiro
Pies zum Bebauungsplanverfahren ,Hilkerscheid I treten im Bereich des Allgemei-
nen Wohngebietes Richtwertiberschreitungen beziiglich der gebietsspezifischen zu-
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lassigen Schallwerte auf, die aus dem Verkehrslérm von der LandesstraBe L 254
westlich des Baugebietes als auch von der sidlich gelegenen L 251 resultieren.

Da aktive SchallschutzmaBnahmen wirtschaftlich nicht vertretbar und wegen der 6rt-
lichen Gegebenheiten, insbesondere der Eigentumsverhdlinisse, nicht umsetzbar
sind, trifft der Bebauungsplan gem. den Vorschlagen der gutachterlichen Stellung-
nahme entsprechende Vorgaben und Festsetzungen zu passiven SchutzmaBnahmen
an den neven Wohngebéuden. Dies betrifft die Anordnung von Schlafrdumen oder
alternativ vorzusehende SchalldammmaBnahmen an solchen Raumen bei landes-
straBenzugewandter Anordnung. Diese SchallschutzmaBnahmen gelten auch im
Rahmen der 1. Anderung und Erweiterung.

5. Behandlung von Niederschlagswasser

Die Frage des Umgangs mit dem anfallenden Niederschlagswasser und dessen
Versickerung oder Ableitung wurde im Stammplan von Seiten der Verwaltung ein-
vernehmlich mit den zustandigen Verbandsgemeindewerken geklart. Seitens der
Verbandsgemeindewerke wird eine Ableitung von Niederschlagswasser Uber einen
Mischwasserkanal mit Regeniiberlaufbecken im Brochenbachtal erméglicht.

Im Ubrigen ist die durchsickerungsféhige Befestigung von Stellplétzen festgesetzt.
Die Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist als Hinweis aufge-
nommen.

Niederschlagswasser auf den Grundstiicken versickern zu missen, wird nicht ver-
bindlich festgesetzt. Es sind jedoch entsprechende Hinweise dazu aufgenommen.

6. Ver- und Entsorgung

Die zur Versorgung des Gebietes mit Strom, Gas, Wasser usw. erforderlichen Anla-
gen werden im Rahmen des Straenbaus errichtet. Die Léschwasserversorgung ist
sichergestellt.

Das Kreiswasserwerk Neuwied teilt mit, dass die wasserseitige ErschlieBung des Be-
bauungsplangebietes im Rahmen der GesamterschlieBungsmaBnahme durch die
Ortsgemeinde St. Katharinen erfolgen kénnte. Dies setzt jedoch voraus, dass der
Bauzeitraum dem Kreiswasserwerk Neuwied frishzeitig bekannt gegeben wird, damit
die bendtigten Mittel rechtzeitig im jeweiligen Wirtschaftsplan eingestellt werden
kénnen. Damit eine gemeinsame Ausschreibung im Zuge der Gesamferschlie-
BungsmaBnahme durchgefihrt werden kann, wird gebeten, dem Kreiswasserwerk
frihzeitig den Ausfihrungstermin bekannt zu geben sowie verbindliche Planungsun-
terlagen zur Verfigung zu stellen.

Zum Zeitpunkt der Messungen fir die Feuerléschversorgung, die am Mittwoch, den
5. Juni 2019 durchgefihrt wurden, kénnen aus dem Wasserversorgungsnetz des
Kreiswasserwerkes Neuwied max. 48 m3/h Uber einen Zeitraum von zwei Stunden
mit einem RestflieBdruck von 1,5 bar zur Verfugung gestellt werden.



Bebauungsplan ,Hilkerscheid 11” 1. Anderung und Erweiterung
Begrindung in der Fassung fir den Satzungsbeschluss - Seite 11-19

Seitens der Verbandsgemeindewerke wird eine Ableitung von Abwasser und Nie-
derschlagswasser Uber einen Mischwasserkanal mit Regeniberlaufbecken im Bro-

chenbachtal erméglicht.

Die abwassertechnische Planung sieht einen Stauraum als Rickhaltung des anfal-
lenden. Oberflachenwassers vor, sodass die unterhalb liegenden Privatteiche nicht

beeintréichtigt werden.

Fir das gesamte Kanalnetz in der Ortslage von St. Katharinen wurde seitens des
Abwasserwerkes eine hydrodynamische Kanalnetzberechnung durchgefishrt. Ba-
sierend auf den Ergebnissen und der damit einhergehenden Schadensbewertung
wurde ein ganzheitliches Sanierungskonzept erstellt.

Dieses Konzept wird entsprechend eines Bauplanes in den nachsten Jahren umge-
setzt. Die Sanierung des Mischwasserkanals in der Linzer StraBe wurde in einem ers-
ten Bauabschnitt bereits umgesetzt, der zweite Bauabschnitt ist fir das Jahr 2020
geplant. Im Weiteren sollen weitere hydraulische Sanierungen Im alten Kirchweg
und in der Notscheider Strafle durchgefuhrt werden. Dariber hinaus soll die Ver-
rohrung des Brochenbachs den hydraulischen Erfordernissen angepasst werden.
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