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Rechtgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)
gedndert

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023
(BGBI. | Nr. 6) gedndert

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert
Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) geéindert
Bundes-Immissionsschutzgesetfz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. I'S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes
vom 19. Oktober 2022 (BGBI. I. S. 1792) geéndert

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 gedndert

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554),
zuletzt gedndert durch Artikel 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S.
1328) geandert

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedndert
Gesetz Uber die Umweltvertrdglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18. Méarz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geéindert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S.
365), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 403)
Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert
durch § 54 des Gesetzes vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283, 295)

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) vom 14. Juli
2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April
2022(GVBI. S. 118)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnatur-
schutzgesetz - LNatSchG-) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)
Landes-Immissionsschutzgesetz (LImSchG) vom 20. Dezember 2000 (GVBI. S. 578),
zuletzt gedéindert durch § 2 und § 11 des Gesetzes vom 3. September 2018 (GVBI. S.
272)

LandesstraBBengesetz fur Rheinland-Pfalz (LStrG) vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273),
zuletzt gedndert durch § 84 des Gesetzes vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 413)
Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S. 543)
Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz vom 25. Juli 2005, zuletzt geéndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287)

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemQ) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Januar 2022 (GVBI. S. 21)
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Inhalte

Bestandteile der Planung

e Bestandteile des Bebauungsplanes sind

e Planurkunde,
e Textliche Festsetzungen,

e Als Anlage beigefugt sind

e Begrindung,
e Umweltbericht.nach § 2a BauGB,
e Schalltechnisches Prognosegutachten von Graner + Partner Ingenieure,

vom 25.03.2021
e Gutachterliche Kurzstellungnahme zu arten- und naturschutzfachlichen
Belangen vom Biro fur Landschaftsékologie, Dr. Claus Mickschel, vom

01.02.2021

Verbindlichkeit

Die zeichnerischen Festsetzungen der Planurkunde sind fisr die Ubertragung in
die Wirklichkeit verbindlich.

Soweit in der Planurkunde keine Mafle angegeben sind, sollen diese - ausge-
hend von einer moglichen Ablesegenauigkeit von 0,5 mm - abgegriffen wer-

den.
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Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. T Nr. 1 BauGB)

Fur die in der Planzeichnung als GE gekennzeichneten Flachen wird die Art
der Nutzung als Gewerbegebiet gemafl § 8 BauNVO festgesetzt.

Zuléssig sind:
o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser, Lagerplétze
e Biro- und Verwaltungsgebdude

Als Ausnahme kénnen zugelassen werden:

e Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundfléche und Baumasse untergeordnet sind

Die Erforderlichkeit von passiven SchallschutzmaBBnahmen for schutzbedurftige
Rdume nach DIN 4109-1 (Januar 2018) ist im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens zu prifen und ggf. sind entsprechende Maf3nahmen nachzu-

weisen.

Alle weiteren in § 8 BauNVO aufgefihrten Nutzungen werden geméaf § 1
Abs. 5 und 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
ausgeschlossen. :

Emissionskontingentierung nach DIN 45691:2006-12

Zuléssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geré&usche die in der
nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN
45691 weder tags (06.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 06.00 Uhr)

Uberschreiten.

Teilflache Lex, vin dB(A)/m? Lex nin dB(A)/m?
GE 58 43

Fur die jeweiligen Richtungssektoren A - B erhdhen sich die Emissionskontin-
gente um die nachfolgend genannten Zusatzkontingente Leg, s

Zusatzkontingent Lex, zus in dB(A)

Richtungssektor
tags (06.00 - 22.00 Uhr) nachts (22.00 - 06.00 Uhr)
A 0 0
B 10 10
C 156 15
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Abb. 5: Auszug aus der Anlage 1 des .Schollfechriischen Prognosegutachtens

Die Sektoren sind dabei wie folgt definiert:

Bezugspunkt 32380435 / 5608794 (Koordinaten nach UTM (WGS84))
Sektor A: Winkel 109° - 192°

Sektor B: Winkel 192° - 242°

Sektor C: Winkel 242° - 109°

Die Nordrichtung entspricht 0°

Die Priufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) for
Immissionsorte im Richtungssektor Leq durch Leg ; durch Leg i + Lek ws, « ZU erset-
zen ist.
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b)

d)

Maf3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

For das in der Planzeichnung festgesetzte Gewerbegebiet GE wird eine
Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

Hinweis: Das MaB3 der baulichen Nutzung kann nur soweit und in der Form
ausgeschépft werden, wie dies die wasserrechtlichen Anforderungen, insbe-
sondere die schadlose Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers zu-
lassen.

Die Héhe baulicher Anlagen wird auf maximal 362 m Ober NHN festgesetzt.
Die Gebdaudehshe (First oder Attika) darf dabei maximal 12 m Gber der Fer-
tigfuBboden des untersten Vollgeschosses betragen.

Uberschreitungen der zulassigen Héhe durch technische Anlagen auf maximal
5 % der zulassigen Grundflache um bis zu 3 m kénnen als Ausnahme zuge-
lassen werden. Innerhalb des Schutzstreifens der Hochspannungsfreileitung
sind alle bauliche Anlagen grundsétzlich nur bis zu einer Héhe von 363,05 m

Uber NHN zuléssig.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fur das in der Planzeichnung festgesetzte Gewerbegebiet GE wird eine ab-
weichende Bauweise festgesetzt. Es sind Gebdude mit bis zu 100 m Lange zu-

lassig.

Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksfléchen (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB)

Gebéude sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig. AuBerhalb der Bau-
grenzen sind Anlagen nach §§ 12 und 14 BauNVO, Lagerfléchen sowie An-
lagen zur Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser zuldssig.

Innerhalb der 20 m Bauverbotszone der Landesstrafle L 253 sind die Vorga-
ben des § 22 Landesstraflengesetz zu beachten.

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im
Schutzstreifen der Hochspannungsfreileitung geméf3 Darstellung in der Plan-
zeichnung bzw. in unmittelbarer Néhe dazu sind der Westnetz GmbH Bauun-
terlagen (Lagepléne und Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in m Gber
NN) zur Prifung und abschlieBenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss ei-
ner Vereinbarung mit dem Grundstickseigentimer/Bauherrn zuzusenden. Alle
geplanten Mainahmen bedirfen der Zustimmung der Westnetz GmbH.
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Erhaltung und Anpflanzen von Baumen und Stréuchern (§ 9 Abs. 1 Nr.
25 a und b BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung umgrenzten Fléchen zur Erhaltung und
zum Anpflanzen von B&umen und Stréuchern sind vorhandene Laubgeholze
zu erhalten. Teilfléchen, die nicht mit Laubgehdlzen bestanden sind, sind fla-
chendeckend mit heimischen standortgerechten: Laubgehélzen zu bepflanzen.
Je 3 gm gehdlzfreier Flache ist ein Baum oder Strauch in einer Mindestgréfie
von 1 m zu pflanzen. Der Anteil der Baumarten muss mindestens 10 % betra-
gen. Die Anpflanzungen sind innerhalb der in der Planzeichnung umgrenzten
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Nofur und
Landschaft einer natirlichen Entwicklung zu Gberlassen.

Hinweis:‘Im Schutzstreifen der Leitung dirfen nur solche Anpflanzungen vor-
genommen werden, die eine Endwuchshéhe von maximal 15,00 m erreichen.
Durch héherwachsende Gehélze, die in den Randbereichen bzw. auBerhalb
der Leitungsschutzstreifen angepflanzt werden, besteht die Gefahr, dass durch
einen eventuellen Baumumbruch die Hochspannungsfreileitung beschédigt
wird. Aus diesem Grund diirfen in diesen Bereichen nur Gehélze zur Anpflan-
zung kommen, die in den Endwuchshéhen gestaffelt sind. Anderenfalls wird
eine Schutzstreifenverbreiterung erforderlich.

Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung ge-
fahrdende Hohe erreichen, ist der Rickschnitt durch den Grundstiickseigentu-
mer/den Bauherrn auf seine Kosten durchzufihren bzw. zu veranlassen.
Kommt der Grundstiickseigentimer/der Bauherr der vorgenannten Verpflich-
tung trotz schriftlicher Aufforderung und Setzen einer angemessenen Frist nicht
nach, so ist die Westnetz GmbH berechtigt, den erforderlichen Rickschnitt zu
Lasten des Eigentimers/des Bauherrn durchfihren zu lassen.

Die Leitung und die Maststandorte missen jederzeit zugénglich bleiben, ins-
besondere ist eine Zufahrt auch fir schwere Fahrzeuge zu gewdhrleisten. Alle
die Hochspannungsfreileitung gefédhrdenden Mafinahmen sind untersagt.

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wer-
den in der Planzeichnung durch eine unterbrochene schwarze Linie festgelegt.
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b)

Hinweise

Meldung des Beginns von Erdarbeiten / archédologische Funde

Im Plangebiet sind keine archéologischen Fundstellen bekannt. Die Anzeige-,
Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§16-21 DSchG RLP) ist dennoch zu be-

achten.

Knapp 600 Meter in nord-westlicher Richtung befinden sich einige Elemente
des Flachendenkmals ,Westwall, der ehem. ,Battere Asberg". Zwar besteht
aktuell kein Anlass, im Planbereich mit weiteren, bislang unbekannten West-
wall-Anlagen zu rechnen; jedoch ist die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Di-
rektion Landesdenkmalpflege bei untertéigigen Funden unmittelbar zu be-
nachrichtigen.

Bei Bodeneingriffen kédnnen unbekannte archdologische Denkmadler zu Tage
treten, die vor ihrer Zerstérung durch die BaumaBBnahmen fachgerecht unter-
sucht werden missen (§19 Abs. 1 DSchG RLP). Der Bauherr ist in diesem Be-
reich verpflichtet, den Beginn von Erdarbeiten mit der Direktion Landesarché-
ologie rechtzeitig (2 Wochen vorher) abzustimmen (§21 Abs. 2 DSchG RLP).
Weiterhin sind die vor Ort Beschdéftigten Firmen Uber den archédologischen
Sachverhalt zu informieren. Weiterhin wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und
Ablieferungspflicht (§16-21 DSchG RLP) verwiesen. Die Baubeginnsanzeige ist
an landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder 0261 - 6675 3000 zu
richten. Unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in denen bislang
verborgene archéologische Denkmadler vermutet werden, sind ordnungswidrig
und kénnen mit einer Geldbuf3e von bis zu einhundertfinfundzwanzigtausend

Euro geahndet werden (§33, Abs. 1 Nr. 13 DSCG RLP).

Im Plangebiet sind der Direktion Landesarchéologie/Erdgeschichte keine erd-
geschichtlich relevanten Fundstellen bekannt. Es handelt sich aber um poten-
ziell fossilfthrende Gesteine. Deshalb wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und
Ablieferungspflicht hingewiesen (§ 16-20 DSchG RLP). Uber den Beginn etwa-
iger Erdarbeiten ist die Direktion Landesarchdologie/Erdgeschichte rechizeitig
(2 Wochen vorher) zu formieren. Die Anzeige des Baubeginns ist zu richten an
erdgeschichte@gdke.rlp.de oder an die Telefonnummer 0261/6675-3032.

Bodenschutz und Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschldgigen Regelwer-
ke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bericksichtigen.

Fur Neubauvorhaben oder gréfiere An- und Umbauten - (insbesondere mit
Lastéinderungen) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfoh-
len.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN
18915 zu bericksichtigen.

Oberboden ist entsprechend DIN 18915 zu behandeln. Bei Eingriffen in den
Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020,
DIN EN1997-1 und -2, DIN 1054) zu beachten.
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d)

In dem Plangebiet liegen keine Daten vor, die eine Einschatzung des Radon-
potenzials erméglichen.

Léschwasserversorgung

Die wasserseitige ErschlieBung ist durch die verlegten Wasserversorgungslei- .
tungen sichergestellt.

Hinsichtlich der Feuerléschversorgung, kénnen aus dem Wasserversorgungs-
netz des KWW Neuwied max. 48 m3/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden
mit einem RestflieBdruck von 1,5 bar zur Verfigung gestellt werden. Es wird
darauf hingewiesen, dass ein Teilbereich des geplanten Gebietes auBerhalb

des 300 m Radius liegt.

Die Léschwasserversorgung ist entsprechend der Technischen Regel - Arbeits-
blatt 2018-4 vom Oktober 2018 ,Léschwasserversorgung aus Hydranten in
dffentlichen Verkehrsflachen" - sicherzustellen und die Richtlinie Uber Flachen
fur die Feuerwehr (Fassung Juli.1998) zu beachten und umzusetzen.

Telekommunikationsleitungen

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Es kann
sich dabei teilweise um mehrziigige Kabelformstein-, Schutzrohr- bzw. Erdka-
belanlagen handeln. Unterirdische Kabelanlagen wurden im Ortsbereich in
einer Regeltiefe von 0,6 m und auBerhalb des Ortsbereiches in einer Regeltie-
fe von 0,8 m verlegt. Aktuelle Pléne sind zu erhalten Uber: planaus-
kunft.mitte@telekom.de. Es besteht auch die Méglichkeit, Trassenpléne online
abzurufen. Hierfr ist zunéchst die Registrierung unter https://trassenauskunft-
kabel.telekom.de erforderlich.

In Teilbereichen befinden sich méglicherweise Bleimantelkabel. Sollten im
Zuge der Bauarbeiten Telekomkabel freigelegt werden, ist der u.g. Ansprech-
partner sofort-zu verstdndigen, damit die erforderlichen Prif- und ggf. not-
wendigen AustauschmaBBnahmen umgehend ergriffen werden kénnen. Bei der
Ausfuhrung von Erdarbeiten sind die Vorgaben der Kabelschutzanweisung der
Telekom zu beachten. Sollten sich in der Planungs- und/ oder Bauphase An-
derungserfordernisse bestehender Leitungen ergeben, ist die Telekom zu ver-
stdndigen, damit die erforderlichen Planungsschritte fur die Veranderung der
Anlagen eingeleitet werden kénnen. Kontaktadresse: Deutsche Telekom
Technik GmbH, Technik Niederlassung Stdwest, PUB-L, Herrn Leidig, Phil-
lipp-Reis-Str. 1, 57610 Altenkirchen (Rufnummer 02681/83310; eMail:
Thomas.Leidig@telekom.de) oder Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik
Niederlassung Sudwest, PUB-L, Herrn ‘Seibert, Phillipp-Reis-Str. 1, 57610
Altenkirchen (Rufnummer 02681/83305; eMail: Elmar.Seibert@telekom.de).
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Sollten Telekommunikationslinien der Telekom von den BaumaBBnahmen be-
ruhrt werden und infolgedessen gesichert, veréndert oder verlegt werden mis-
sen, werden diese Arbeiten aus vertragsrechtlichen Griinden seitens der Tele-
kom an den ausfihrenden Unternehmer vergeben. Sollte eine Vergabe dieser
Arbeiten an das ausfihrende Unternehmen nicht zustande kommen, so ist im
Bauzeitenplan ein den durch die Telekom auszufihrenden Arbeiten angemes-
senes Zeitfenster einzuplanen. Eigenméchtige Veréinderungen an den Anlagen
der Telekom durch von ihr nicht beauftragte Unternehmer sind nicht zuléssig.
Unternehmer missen vor Baubeginn eine rechtsverbindliche Einweisung ein-

holen.

Umgang mit Niederschlagswasser

Mit Schreiben/Bescheid vom 13.01.2023 wurden von der Struktur- und Ge-
nehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz Entwésserungsanlagen genehmigt.

Dazu liegen folgende Antragsunterlagen vor, die Bestandteil der wasserrecht-
lichen Erlaubnis sind.

Das Planungsgebiet Bebauungsplan Kalenborn-Nord und das Firmengelénde
Nimz liegen im nérdlichen Bereich der Ortsgemeinde Vettelschof3-Kalenborn,
welche der Verbandsgemeinde Linz angehért. Der Bereich der Regenentwés-
serung bezieht sich auf das Firmengelénde der Firma Nimz. In die Berech-
nung der Versickerung wird vom Firmengeldnde eine Einzugsfléche von 1,13
ha einbezogen. Das Gelénde weist mehrere Ebenen und verschiedene Gefél-
lerichtungen auf. Daher mussen mehrere Versickerungsmulden an den Tief-
punkten erstellt werden. Die héchste Erhebung im nérdlichen Teil beléuft sich
auf ~352.50 m U NN. Das Gelénde befindet sich im Grundwasserkérper
Wied 2. Als ndchste Vorflut ist der Erpeler Bach unterhalb des Firmengeldndes
zu benennen. Der Erpeler Bach flieBit in den Hallerbach der wiederum in die

Wied miindet.

110 kY - Fredeungen
enschiielich Schutzstreden

Lageplan vom 08.04.2022, Planungsbiro Dittrich
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PLANUNGSBURO

DITTRICH

Regelquerschnitte vom 08.04.2022, Planungsbiro Dittrich
3.1 Regenwasser

Das anfallende Regenwasser der Einzugsfléche kann Gber Mulden versickern.
Die Einzugsflache wird durch die topografische Lage des Geléndes in 4
Bereiche aufgeteilt. In den Bereichen werden an den Tiefpunkten eine
Versickerungsmulde angelegt. Die Dimensionierung der Mulde wird auf ein
30-jahriges Regenereignis ausgelegt.

3.2 Mulde 1

Die Mulde 1 liegt im westlichen Bereich der Einzugsflache entlang der
Boschung an der L 256. Die Flache von 2770 m?2 entwdssert vom
Gelandegefdlle in ost-westlicher Richtung in die Mulde 1. Die Mulde wird mit
einer Lange von ~100 m und einer Sohlenbreite von ~2,1 m angelegt. Die
Mulde hat eine gesamt Tiefe von 0,35 m, davon sind 0,32 m Wassertiefe
gerechnet mit einem Freibord von 0,03 m. Das ergibt ein Aufnahme Volumen
von ~80 m3. Die Mulde wird mit 20 cm Oberboden als belebte Bodenzone
angelegt und hat eine Entleerungszeit von 3,6 h. '

Planungsbiro Dittrich - Neustadt (Wied)
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3.3 Mulde/Rigole 2

Die Mulde 2 liegt im sidlichen Bereich der Einzugsfléche entlang der Grenze.
Die Fléche von 2765 m? entwéssert vom Geléndegefdlle in nord- stdlicher
Richtung in die Mulde 2. Die Mulde wird mit einer Léinge von ~50 m und
einer Sohlenbreite von ~2,15 m angelegt. Die Mulde hat eine gesamt Tiefe
von 0,65 m, davon sind 0,57 m Wassertiefe gerechnet mit einem Freibord
von 0,08 m. Das ergibt ein Aufnahme Volumen von ~85 m3. Die Mulde wird
mit 20 cm Oberboden als belebte Bodenzone angelegt und hat eine
Entleerungszeit von 6,3 h. Unterhalb der Mulde wird eine Rigole mit Filterkies
angelegt. Die Rigole mit 50,0x2,0x1,5 m hat ein Volumen von 150 m3.

3.4 Mulde 3

Die Mulde 3 liegt im nérdlichen Bereich der Einzugsfléche, die Mulde wird
zentral in diesem Bereich angeordnet. Die Flache von 3610 m? entwdssert zur
zentral gelegenen Mulde 3. Die Mulde wird mit einer Lange von ~77 m und
einer Sohlenbreite von ~2,3 m angelegt. Die Mulde hat eine gesamt Tiefe
von 0,55 m, davon sind 0,47 m Wassertiefe gerechnet mit einem Freibord
von 0,08 m. Das ergibt ein Aufnahme Volumen von ~109 m3. Die Mulde
wird mit 20 cm Oberboden als belebte Bodenzone angelegt und hat eine
Entleerungszeit von 5,3 h. Der Freibord wird als zusétzliches
Stauraumvolumen fiir den Uberflutungsnachweis vom ~30 m3 genutzt.

3.5 Mulde 4

Die Mulde 4 liegt im &stlichen Bereich der Einzugsflache, die Mulde wird
zentral in diesem Bereich angeordnet. Die Fléche von 1137 m?2 entwéssert zur
zentral gelegenen Mulde 4. Die Mulde wird mit einer Lénge von ~30 m und
einer Sohlenbreite von ~0,5-4,75 m angelegt. Die Mulde hat eine gesamt
Tiefe von 0,40 m, davon sind 0,29 m Wassertiefe gerechnet mit einem
Freibord von 0,11 m. Das ergibt ein Aufnahme Volumen von ~25 m3. Die
Mulde wird mit 20 cm Oberboden als belebte Bodenzone angelegt und hat
eine Entleerungszeit von 1,6 h.

Das Oberfldchenwasser des Firmengeléndes Nimz in Kalenborn wird tber
Versickerungsmulden abgefihrt.

Das Bewirtschaftungsziel guter chemischer Zustand des Grundwasserkérpers
Wied 2, gemaB WRRL, ist bereits erreicht. Das Ziel einen guten Okologischen
und Chemischen Zustand des FlieBgewéssers Untere Wied soll 2027 erreicht
werden. Die vorliegende Planung steht den Bewirtschaftungs-zielen WRRL

nicht entgegen.

Die geplante MaBBnahme ist mit den Bewirtschaftungszielen gemafl § 27 - 31
und § 47 WHG vereinbar. Der ékologische Zustand sowie der chemische
Zustand des Oberfléchengewdsserkérpers und der qualitative und quantitative
Zustand ‘des Grundwasserkdrpers verschlechtern sich nicht. Damit steht das
Vorhaben  dem  Verbesserungsgebot  nicht  entgegen und  das
Verschlechterungsverbot bleibt gewahrt.
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Anerkennungs- und Ausfertigungsvermerk

Anerkannt:
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Heinrich Freidel

Ortsbirgermeister
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Ausgefertigt:

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
und diesen textlichen Festsetzungen,
wird hiermit ausgefertigt:

Ortsgemeinde Vettelschof3
Heinrich Freidel
Ortsbirgermeister
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A. Planungsanlass

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen seitens der Ortsgemeinde Vettel-
schof3 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine weitere gewerbliche Nut-
zung sowie kinftige Genehmigungen von baulichen Anlagen und Nutzungen auf
dem derzeit planungsrechtlich als AuBenbereich bewerteten Geléinde geschaffen
werden. Die Ortsgemeinde hat auf Antrag des Grundstickseigentumers am
16.12.2020 beschlossen, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes einzu-
leiten.

GemafB § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB sind die Bauleitpléne von den Gemeinden
in eigener Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es fur die stddtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Erforderlichkeit for die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplanes ist seitens der Ortsgemeinde zweifellos gegeben, da es einer-
seits nicht geboten wadre, an diesem Standort keine gewerbliche Nutzung zuzulassen,
zumal der Flachennutzungsplan dieses vorsieht, andererseits gilt es mit den Mitteln
der Bauleitplanung die weitere kiinftige Nutzung so zu steuern, dass ein vertrdgliches
Nebeneinander insbesondere mit im unmittelbaren Umfeld vorhandenem Wohnen
sichergestellt werden kann.

Uberlegungen, die Satzung von 1989 zu erweitern und die zuldssigen Nutzungen
nach den § 34 BauGB und § 15 BauNVO zu beurteilen, wurden nicht weiterverfolgt,
da damit weder fir den Grundstiickseigentimer der Gewerbefléchen noch fur die
Nachbarn klar und nachvollziehbar geregelt ist, welche Nutzungen zuldssig sind und
wie die Vertraglichkeit zu gewdhrleisten ist. Diese Regelungen lassen sich nur in ei-
nem Bebauungsplan verbindlich definieren.

Wie die vorhandene Nutzung zeigt, kann anfallendes Niederschlagswasser im Plan-
gebiet verbleiben und dort versickern. Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren
ist nachzuweisen, wie auf versiegelten Fléchen anfallendes Niederschlagswasser be-
handelt wird. Eine gewerbliche Nutzung ist nicht zwangsléufig damit verbunden, dass
auf versiegelten Fldchen Niederschlagswasser anfallt, das mit wasserrechtlich zu ge-
nehmigenden Anlagen behandelt werden muss. Ungeachtet dessen liegt mit Schrei-
ben/Bescheid der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Was-
serwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz vom 13.01.2023 mittlerweile die
Genehmigung vor, Anlagen fir die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswas-
sers (drei Versicherungsmulden und ein Mulden-Rigolen-System) auf dem Grundstick
errichten zu durfen und damit eine geordnete ErschlieBung sicherzustellen. Die Ge-
nehmigung gilt die derzeitige Nutzung und muss ggf. bei neuen/zusétzlichen Bau-
vorhaben entsprechend ergénzt oder angepasst werden.
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B. Ubergeordnete Planungsvorgaben

a) Landesentwicklungsprogramm

Landesweit bedeutsamer Bereich fiir ... * ' ,

.. die Landwirtschaft

. die Forstwirtschaft
% o ,
///A ... die Rohstoffsicherung
% .. die Windenergie

_ .. .. Erholung und Tourismus
Abb. 6: Auszug aus der Gesamtkarte des LEP IV

\

Da das Plangebiet bereits gewerbliche genutzt wird und der Bereich durch die Lan-
desstraBe und umliegende gewerbliche Nutzungen sowie Hochspannungs-
Freileitungen vorbelastet ist, ergeben sich keine planungsrelevanten Auswirkungen
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes auf Erholung und Tourismus.
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b) Regionaler Raumordnungsplan

RROP 2017
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- Siedlungsflache fur Industrie und Gewerbe

” ";', Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund (G)

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus (G)
Sonstige Waldfldchen

| Atkis Ortslage
(I Atkis tatsachliche Nutzung (Siedlung)
Abb. 7: Auszug aus der Gesamtkarte RROP 2017

Im neuen Regionalen Raumordnungsplan ist das Plangebiet entsprechen der derzei-
tigen Nutzung und Ausweisung im Flachennutzugsplan als Gewerbefldche darge-
stellt, soweit sich dies aus dem Planungsmafistab nachvollziehen lasst.

Da das Plangebiet bereits gewerbliche genutzt wird und der Bereich durch die Lan-
desstraBe und umliegende gewerbliche Nutzungen sowie Hochspannungs-
Freileitungen vorbelastet ist, ergeben sich keine planungsrelevanten Auswirkungen
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes auf Erholung und Tourismus sowie den
regionalen Biotopverbund. Durch die im Bebauungsplan festgesetzte Eingrinung und
Emissionskontingentierung werden zudem Auswirkungen auf das Umfeld minimiert.
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) Fléchennutzungsplan
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Abb. 8: Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Im Fléchennutzungsplan ist das Plangebiet als gewerbliche Baufléche ausgewiesen.
Der Bebauungsplan ist daher nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fléchennutzungsplan
entwickelt.
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C. Schallschutz

Um die Vertraglichkeit der durch den Bebauungsplan zugelassenen Nutzung mit im
Umfeld vorhandenen schutzbedirftigen Nutzungen zu gewdhrleisten, wurde GRANER
+ PARTNER INGENIEURE, Lichtenweg 15-17, 51465 Bergisch Gladbach damit
beauftragt, entsprechende Untersuchungen und Bewertungen vorzunehmen. Diese
kommen zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen:

Anlage 1

Projekt-Nr.: A20493
Bebauungsplan
2 2- “Kalenborn-Nord™
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Abb. 9: Schallquellen und relevante Immissionspunkte

Planwert Ly Einwirkpegel durch Lex Sektor  Winkel* Zusatzkontingente  Immissionskontingente Li

Tag Nacht Tag Nacht -] [ Tag Nacht Tag Nacht

dB(A) dB(A) dB{A) dB(A) -] -] dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)

P1 54,0 39,0 51,3 36,3 A 109°- 192° 0.0 0.0 51,3 36,3
P2 54,0 39,0 53,8 38,8 A 109° - 192° 0,0 0,0 53,8 388
P3 54,0 39,0 52,2 37,2 A | 109°-192° 0,0 0,0 52,2 37,2
Pa 54,0 39,0 22,1 27,1 8 192°-242° 10,0 100 52,1 37,1
P5 54,0 390 417 26,7 B | 192°-242° 10,0 10,0 51,7 36,7

* Nordrichtung entspricht 0°, Angaben im Uhrzeigersinn
Koordinaten des Bezugspunktes: UTM(WGS84):
32380435 / 5608794

Abb. 10: Immissionspunkte, Planwerte und Kontingente

IP1: Zur Heide 5 (M)

IP2: Reifstein 2 (MI)

IP3: Reifstein 4 (M)

IP4: Asbacher Strafle 85a (M)
IP5: Asbacher Strafle 85 (M)
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Zusammenfassung

Im vorliegenden schalltechnischen Prognosegutachten wurden die schalltechnischen
Berechnungen zur Gerduschkontingentierung fur das Plangebiet "Gewerbegebiet
Kalenborn Nord" der Ortsgemeinde Vettelschof3 beschrieben.

Unter Bericksichtigung der festgelegten Emissionskontingente Lg¢  inklusive
Zusatzkontingente in dB(A)/m2 des Plangebietes kénnen die Anforderungen an den
Schallimmissionsschutz im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfahrens umgesetzt
werden. Somit kann zusammenfassend festgestellt werden, dass das
Bebauungsplanverfahren unter Beriicksichtigung der genannten Randbedingungen
sowie  Festsefzungen im  Einklang mit den Anforderungen an den
Schallimmissionsschutz weitergefihrt werden kann.

Der derzeit bestehende Betrieb auf der Fléche findet nur tagsiber statt. Aufgrund der
relativ geringen Fahrzeugfrequentierung auf der Flache sowie der hauptséchlichen
Vertriebstétigkeiten  ohne  relevanten  Produktionsbetrieb  ist  grundsatzlich
sichergestellt, ~dass die vorhandene Nutzung durch die  zuldssigen
Emissionskontingente im Bebauungsplan abgedeckt ist.

Immissionspunkt Beurteilungspegel in dB(A)
tags (06.00 — 22.00 Uhr) nachts (22.00 — 06.00 Uhr)
IP 1 51,3 36,3
P2 53,8 38,8
IP3 522 37,2
IP 4 52,1 37,1
IP5 517 36,7

Abb. 11: Immissionspunkte und derzeitige Beurteilungspegel

For alle Immissionspunkte werden Richtwerte einer Gemengelage (Mischgebietf) von
60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts angesetzt, die es auf Grund der Vorbelastung
durch das umliegende Gewerbe um 6 dB(A) (54 dB(A) tags und 39 dB(A) nachts zu
unterschreiten gilt. Diese Werte werden ohne besondere Schallschutzvorkehrungen
durch die bestehende Nutzung eingehalten.

Sollten kinftig Nutzungen mit héheren Schallemissionen geplant sein, ist die
Einhaltung der festgesetzten Emissions- und Zusatzkontigente ggf. unter zur
Hilfenahme von aktiven SchallschutzmaBBnahmen (z.B. Schallschutzwand oder -wall,
Abschirmwirkung von Gebduden) im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
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D. Artenschutz

Die gutachterliche Kurzstellungnahme vom Biro fir Landschaftsékologie, Dr. Claus
Muckschel, vom 01.02.2021 kommt dabei zu folgenden Ergebnissen:

Gesamtbewertung

Das Plangebiet ist nutzungstechnisch gekennzeichnet durch Lagerflachen fur
Kaminholz und Lagerplatz bzw. Stellflschen fur Mietcontainer.” Beide Nutzungen
gehen ineinander Uber bzw. wechseln miteinander ab.

Der Untergrund des Plangebiets wird im Rahmen der Nutzungen regelmdBig mit
schwerem Gerat (Bagger, LKW, Gabelstapler) befahren, wodurch die vorliegenden
Boden-/Schotterfléchen stark verdichtet sind. Das Plangebiet ist u.a. auch daher
weitgehend vegetationslos. Mit Ausnahme der Randbereiche ist die Fléche
weitgehend gehélzfrei. Punktuell kommen Pioniergehdlze im Bereich von
Containerstellflachen auf und zwar Betula pendula und Salix caprea. Vereinzelt tritt
Buddleja davidii u.a. auf weniger intensiv genutzten Bereichen auf. In den
Randbereichen in Richtung Norden finden sich jingere bzw. mittelalte Hecken-/
‘Gehélzstrukturen folgender Arten: Corylus avellana, Carpinus betulus, Betula
pendula, Rubus sectio Rubus-Teppiche sowie punktuelle Herden von Reynoutria cf.
japonica. Bei der letzteren Art, dem Japanischen Staudenknéterich, handelt es sich
um einen invasiven Neophyten, welcher in seiner Ausbreitung die einheimische Flora
zunehmend verdrédngt. In Richtung Westen, zur L 253 hin, befindet sich ein schmaler
Grinstreifen (ruderalisierter Griinlandbestand mit Rubus sectio Rubus-Teppichen).
Das Plangebiet ist von einer Z&dunung umgeben.

Das Vorkommen seltener oder im Bestand geféhrdeter Pflanzenarten ist aufgrund der
vorgefundenen Biotoptypen und Habitatstrukturen sowie deren Ausprdgung im
gesamten Plangebiet auszuschlieBen.

Die im Plangebiet im nérdlichen Randbereich sowie punktuell in weniger genutzten
Bereichen vorhandenen bzw. aufkommenden Gehélze (Uberwiegend Pioniergehdlze
wie Weiden und Birken) weisen aufgrund ihres geringen Alters keinerlei
Sonderstrukturen auf (z.B. Baumhohlen, Astabbriiche und Totholz). Es konnten keine
Hinweise (Kotspuren, Federn, Schalenreste usw.) auf eine aktuelle Nutzung durch
Végel ermittelt werden. Die vorliegenden Schotterfléchen/Bodenbereiche der Fahr-
und Lagerfléchen haben aufgrund ihrer hohen Verdichtung (nicht grabbar) und auch
aufgrund der fehlenden Vegetation (Nahrungspflanzen, Deckung usw.) keine oder
nur eine geringe Bedeutung fur potenzielle Tierarten derartiger Lebensrdume (z.B.
Reptilien- oder Insektenarten).

Die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen und Habitatstrukturen (s.o0.),
Uberwiegend verdichtete Schotter-/Bodenbereiche, mit punktuell aufkommenden
Pioniergehélzen ohne Sonderstrukturen, sind in der vorliegenden Auspragung
dkologisch als von geringer Wertigkeit zu klassifizieren (Einstufung: sehr gering,
gering, mittel, hoch, sehr hoch).

Das Plangebiet bietet keine Lebensrdume oder ginstigen Habitatstrukturen for
artenschutzfachlich relevante Pflanzen- und/oder Tierarten. Aufgrund der umgebenen
Nutzungen (Gewerbe) und der angrenzenden Verkehrswege ergeben sich starke
Zerschneidungs- und Barriereeffekte nach Osten, Siden und Westen. Dadurch
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werden 6kologische Funktionsbeziehungen grundsétzlich stark eingeschrénkt.
Lediglich in Richtung Norden ist, angrenzend an die als Puffer wirkenden
vorliegenden Gehélzstrukturen (s.0.), eine Anbindung an Grinlandbereiche und
Waldfléchen gegeben. .

Aufgrund der vorangegangenen Ausfuhrungen kann davon ausgegangen werden,
dass artenschutzfachlich geschitzte Tierarten - dabei handelt es sich meist um
stenéke Arten, die nur in einem sehr begrenzten Spektrum von Biotoptypen mit
speziellen &kologischen Rahmenbedingungen (iber-)lebensféhig sind - dort nicht zu
erwarten bzw. dort auszuschlieBen sind. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf das
Vorkommen von Fortpflanzungs- und Ruhestétten fir besonders/ streng geschitzte
Tierartengruppen/ Tierarten. Im Rahmen der Begehung konnten keine solchen Arten
oder Hinweise der Nutzung des Plangebietes durch solche Arten ermittelt werden.

Da im Rahmen der vorliegenden Legalisierung der aktuellen Nutzung bzw. Planung
keine Eingriffe, in die vorhandenen Hecken-/Gehélzbesténde in den Randbereichen
geplant sind, sind auch keine artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen im
weiteren Verfahren zu beriicksichtigen. Eine detaillierte Untersuchung im Rahmen
einer artenschutzrechtlichen Prifung erscheint im Hinblick auf die vorliegende
Planung nicht erforderlich.

Planungsbiiro Dittrich - Neustadt (Wied)



Bebauungsplan ,Bebauungsplan Kalenborn-Nord” — Ortsgemeinde VettelschoB
‘Begriindung

Bearbeitungsstand: 26. Januar 2023 - Seite II-10

E. Forstliche Belange

Westlich der Landesstrale L 253 befindet sich Wald, zudem es entsprechende
Schutzabstéinde einzuhalten gilt. Nach Einschatzung des Forstamtes Dierdorf im
Schreiben vom 11.03.2021 erreicht der Wald teilweise Endwuchshéhen von bis zu
38 m. Dabei ist jedoch zu beachten, dass der Wald im Schutzstreifen der beiden
vorhandenen Hochspannungsfreileitungen deutlichen Aufwuchsbeschrénkungen un-
terliegt und in den fir das Plangebiet relevanten Bereichen die genannte Endwuchs-
héhe nicht erreichen darf. Zur Landesstrafe ist unter Beachtung der Bauverbotszone
ein Streifen in einem Mindestabstand von 20 m zum Fahrbahnrand von Gebé&uden
frei zu halten. Die Baugrenzen halten somit gleichzeitig einen Mindestabstand von
30 m zum Wald westlich der Landesstrafe ein. .

—_— =

‘‘‘‘‘‘‘‘‘

Damit wird den forstlichen Belangen Rechnung getragen. Waldflaéchen werden nicht
Uberplant.
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F.  Erlauterung der Planun'g

Abgrenzung des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes schlieft an die Satzung von 1989 an und
Oberplant die bereits gewerblich genutzten Flichen, die in der Satzung nicht enthal-
ten sind.

Abb. 13: Abgrenzung des Geltungsbereiches

A

Planzeichnung
In der Planzeichnung sind die planungsrechtlich neuen Gewerbeflachen als Gewer-
begebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt. Randlich sind auf einer Breite von Uberwie-
gend 5 m Fléchen fur die Erhaltung und Pflanzung von Gehélzen und gleichsam als
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft festgesetzt, die die Gewerbefléchen eingriinen und einen Puffer zur umgeben-
den Landschatft, zu angrenzenden Biotopen und benachbarten Wohnhéusern bilden.

In der Planzeichnung sind Baugrenzen mit einem Abstand von 20 m zum Fahrbahn-
rand der westliche liegenden LandesstraBBe dargestellt, die sich ansonsten an die zu
begrinenden Fléchen anlehnen und nach Osten eine durchgdngige bauliche Nut-
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zung zu dem Teil des Betriebsgeléndes erméglichen, der im Geltungsbereich der Sat-
zung von 1989 liegt. -

Nachrichtlich sind dariber hinaus die vorhandenen Hochspannungsfreileitungen ein-
schlieBlich deren Schutzstreifen dargestellt.

Fléchenbilanz
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ca. 13.368 gm

Gewerbegebiet ca. 13.368 gm
davon ca. 2.440 gm for Begriinung (ca. 18 %)

Textliche Festsetzungen

Die Art der baulichen Nutzung wird als Gewerbegebiet gemdfl § 8 BauNVO festge-
setzt. Dabei wird die zuléssige Nutzung als Erweiterungen eines bestehenden Betrie-
bes ohne eigensténdige Verkehrsanbindung auf Gewerbebetriebe aller Art, Lager-
hduser, Lagerplétze sowie Biro- und Verwaltungsgebdude beschrankt. Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Bau-
masse untergeordnet sind, kénnen nur als Ausnahme zugelassen werden.

Die Erforderlichkeit von passiven Schallschutzmafinahmen fiir schutzbedirftige Réu-
me nach DIN 4109-1 (Januar 2018), insbesondere fir Betriebswohnungen in Bezug
auf Verkehrslarm der Landesstrafle, ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
zu prifen und ggf. sind entsprechende MafBnahmen nachzuweisen.

Alle weiteren in § 8 BauNVO aufgefihrten Nutzungen sind an diesem Standort we-
der zweckméfig noch erforderlich und werden daher gemaB § 1 Abs. 5 und 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit ausgeschlossen.
Um die Vertrdglichkeit der kiinftigen Nutzung mit schutzbedirftigen (Wohn-) Nutzun-
gen im Umfeld zu gewdhrleisten, werden fir die zuléssige Nutzung die von Graner +
Partner Ingenieure ermittelten Emissions- und Zusatzkontingente festgesetzt.

Als Maf3 der baulichen Nutzung wird entsprechend dem nach § 17 Abs. 1 BauNVO
fur Gewerbegebiete Gblichen Wert eine Grundfléachenzahl von 0,8 festgesetzt.

Die Hohe baulicher Anlagen wird auf maximal 362 m iber NHN festgesetzt. Ge-
genber dem natirlichen Gelénde mit einem Héhenniveau von etwa 350 m ober
NHN sind so Geb&ude méglich, die etwa 12 m dariber hinaus gehen dirfen. Die
auf dem Gelénde erfolgten Anschittungen von bis zu 3 m Hohe bleiben bei der Ho-
henfestsetzung unbericksichtigt. Die Gebdudehshe (First oder Attika) darf dabei zu-
dem maximal 12 m Uber der FertigfuBboden des untersten Vollgeschosses betragen.
Uberschreitungen der zulassigen Héhe durch technische Anlagen auf maximal 5 %
der zulassigen Grundfléche um bis zu 3 m kénnen als Ausnahme zugelassen werden.
Innerhalb des Schutzstreifens der Hochspannungsfreileitung sind gemafB den Anfor-
derungen der Westnetz GmbH als Leitungsbetreiber alle baulichen Anlagen grund-
satzlich nur bis zu einer Hohe von 363,05 m tber NHN zuldssig.

Die Bauweise wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, bei der fir Gewerbe
zweckmdBige Gebdaude mit bis zu 100 m Lange zuléssig sind.
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Gebéude sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. AuBerhalb der Baugrenzen
sind Anlagen nach 8§ 12 und 14 BauNVO, Lagerfléchen sowie Anlagen zur Rick-
haltung und Versickerung von Niederschlagswasser zulassig, wobei das letztlich nur
die 20 m Bauverbotszone an der Landesstrafie betrifft und dabei die Vorgaben des §
22 Landesstralengesetz zu beachten sind.

Im Schutzstreifen der Freileitung der Westnetz GmbH bzw. in unmittelbarer Néhe da-
zu sind der Westnetz GmbH von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflich-
tigen Bauvorhaben Bauunterlagen (Lagepléne und Schnittzeichnungen mit Héhen-
angaben in m Uber NN) zur Prifung und abschlieBenden Stellungnahme bzw. dem
Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstickseigentimer/Bauherrn zuzusen-
den. Alle geplanten MaBBnahmen bedirfen der Zustimmung der Westnetz GmbH.

Innerhalb der in der Planzeichnung umgrenzten Flachen zur Erhaltung und zum An-
pflanzen von B&umen und Stréuchern sind vorhandene Laubgehdlze zu erhalten.
Teilflachen, die nicht mit Laubgehdlzen bestanden sind, sind flachendeckend mit
heimischen standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen. Dabei sind im Schutz-
streifen der Freileitung der Westnetz GmbH entsprechende Aufwuchsbeschrénkungen
zu beachten. Die Anpflanzungen sind zudem einer natirlichen Entwicklung zu tber-
lassen.

ErschlieBung

Die im Bebauungsplan festgesetzten Gewerbefléchen sind Teil eines anséssigen Be-
triebes, der von der gemeindlichen Strafle Zur Heide aus erschlossen ist. Die neuen
Gewerbefléchen verfigen Uber keine eigenstéindige VerkehrserschlieBung. Diese ist
auch weder vorgesehen noch planungsrechtlich zugelassen. Bis auf den Anschluss an
bestehende Gewerbegrundstiicke ist das Plangebiet vollstandige von Bepflanzungen
umgrenzt, die nicht durch Zufahrten unterbrochen werden kénnen.

Die Wasserversorgung erfolgt Uber bestehende Anschlisse des Betriebes, zu dem das
Gelande gehort.

Schmutzwasser

Derzeit fallt durch die bestehende Nutzung kein Schmutzwasser an. Nach Angaben
der zustéindigen Verbandsgemeindewerke soll von der Gewerbeflédchen im Plange-
biet kein Abwasser in den Mischwasserkanal in der Strafle Zur Heide eingeleitet wer-
den. Sollten kinftig Nutzungen geplant werden, bei denen Schmutzwasser entsteht,
ist dessen ordnungsgeméBe Behandlung und Beseitigung frihzeitig mit den Ver-
bandsgemeindewerken abzustimmen.
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Niederschlagswasser:

Die Ausfihrungen zum Schmutzwasser gelten analog auch fir Niederschlagswasser.
Bei der derzeitigen Nutzung kann das Niederschlagswasser im Plangebiet versickern,
da die Lagerflachen weitgehend wasserdurchléssig befestigt sind. Sollte dieses auf
Grund eines héheren Versiegelungsgrades kiinftig nicht mehr moglich sein, ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen, wie auf versiegelten Fla-
chen anfallendes Niederschlagswasser ordnungsgemaf und rechtskonform auf dem
Betriebsgeldnde zuriickgehalten und versickert werden kann.

Es kdme dabei ggf. auch in Betracht, dass Niederschlagswasser von den Betriebsfla-
chen im Bereich der Satzung von 1989 ebenfalls in eine Rickhaltung gefuhrt und so
insgesamt Niederschlagswasser vom gesamten Betriebsgeléinde gedrosselt und zeit-
versetzt in der derzeit zul&ssigen Menge in die Kanalisation der Verbandsgemeinde
eingeleitet werden kann. Der Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser ist im
Rahmen von Baugenehmigungen frihzeitig mit der Struktur- und Genehmigungsdi-
rektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Mon-
tabaur sowie den Verbandsgemeindewerken Linz abzustimmen und ggf. wasserrecht-
lich gesondert genehmigen zu lassen. Die derzeitige Nutzung erfordert keine neuen

Entwdsserungsanlagen.

Ungeachtet dessen liegt mit Schreiben/Bescheid der Struktur- und Genehmigungsdi-
rektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz vom
13.01.2023 mittlerweile die Genehmigung vor, Anlagen fir die Beseitigung des an-
fallenden Niederschlagswassers (drei Versicherungsmulden und ein Mulden-Rigolen-
System) auf dem Grundstiick errichten zu dirfen und damit eine geordnete Erschlie-
Bung sicherzustellen.

Planungsbiro Ditirich - Neustadt (Wied)



Bebauungsplan ,Bebauungsplan Kalenborn-Nord*”

— Orisgemeinde Vettelschof3

Begrindung

Bearbeitungsstand: 26. Januar 2023 - Seite II-15

G.

Bearbeitungs- und Anerkennungsvermerk

PLANUNGSBURO

DITTRICH

P 1 STy pap e o | 1
Dannnoisirabe |
COC7°7 N 1 1y /
53577 Neustadt / -

Talafn. ,83/985( 8
lelefon: 33/9850 -0
T [ \’3 / aele
lelefas 83/9850-99
CATRATAT F ; PR TH AN, SN [
www.pd-dittrich.de
s a7y | PN 0 0 0P e, PO
Hm,)hr’rpu»'(vllm1!;1.u\’:

Bearbeitet

Ortsgemeinde Vettelschof3:
Heinrich Freidel

Ortsbirgermeister

V4
//‘

Ww(

.......... Em” ;j'\?krschoBbé >

Anerkannt:

Planungsbiro Dittrich - Neustadt (Wied)



@/i] Ortsgemeinde Vettelschof3
I

Bebauungsplan
+Gewerbegebiet Kalenborn-Nord”

Verbandsgemeinde Linz am Rhein
Kreis Neuwied

Rheinland-Ptalz

lll. Umweltbericht
gem. § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB

| in der Fassung fur
den Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. T BauGB

~ PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)



Bebauungsplan ,Bebauungsplan Kalenbom-Nord“ — Ortsgemeinde Vettelschof3
Umweltbericht

Bearbeitungsstand: 26. Januar 2023 - Seite IlI-2

A. Einleitung

1. Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieBlich
einer Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art
und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen seitens der Ortsgemeinde Vettel-
schoB die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine weitere gewerbliche Nut-
zung sowie kinftige Genehmigungen von baulichen Anlagen und Nutzungen auf
dem derzeit als Aulenbereich bewerteten Geldnde geschaffen werden.

Die neuen Baufléchen haben eine Gréfle von ca. 13.368 gm. Davon sind ca. 2.440
gm (ca. 18 %) fur BegrinungsmaBBnahmen festgesetzt.

Die Art der baulichen Nutzung wird als Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO festge-
setzt. Dabei wird die zuldssige Nutzung auf Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser,
Lagerplétze sowie Buro- und Verwaltungsgebdude beschrénkt. Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter kénnen
nur als Ausnahme zugelassen werden. Die Erforderlichkeit von passiven Schall-
schutzmaBBnahmen fir schutzbedirftige Rdume nach DIN 4109-1 (Januar 2018),
insbesondere fur Betriebswohnungen in Bezug auf Verkehrslérm der Landesstrafe, ist
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu prifen und ggf. sind entsprechende
MaBBnahmen nachzuweisen. Alle weiteren in § 8 BauNVO aufgefihrten Nutzungen
sind an diesem Standort weder zweckmé&Big noch erforderlich und werden daher
geméaB § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
ausgeschlossen. Um die Vertrdglichkeit der kinftigen Nutzung mit schutzbedurftigen
(Wohn-) Nutzungen im Umfeld zu gewdhrleisten, werden fir die zuldssige Nutzung
die von Graner + Partner Ingenieure ermittelten Emissions- und Zusatzkontingente
festgesetzt.

Als Maf3 der baulichen Nutzung wird eine Grundfléchenzahl von 0,8 festgesetzt. Die
Héhe baulicher Anlagen wird auf maximal 362 m Uber NHN festgesetzt. Die Ge-
b&udehshe (First oder Attika) darf dabei zudem maximal 12 m Uber der FertigfuBibo-
den des untersten Vollgeschosses betragen. Uberschreitungen der zuldssigen Héhe
durch technische Anlagen auf maximal 5 % der zuldssigen Grundfléche um bis zu 3
m kénnen als Ausnahme zugelassen werden. Innerhalb des Schutzstreifens der Hoch-
- spannungsfreileitung sind alle bauliche Anlagen grundsétzlich nur bis zu einer Héhe
von 363,05 m tber NHN zuléssig.

Die Bauweise wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, bei der Gebdude mit bis
zu 100 m Lénge zuldssig sind.

Gebdude sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig. AuBerhalb der Baugrenzen
sind Anlagen nach §§ 12 und 14 BauNVO, Lagerfléchen sowie Anlagen zur Rick-
haltung und Versickerung von Niederschlagswasser zuléssig, wobei das letztlich nur
die 20 m Bauverbotszone an der Landesstrafle betrifft und dabei die Vorgaben des §
22 LandesstraBBengesetz zu beachten sind.

Im Schutzstreifen der Freileitung der Westnetz GmbH bzw. in_unmittelbarer Néhe da-
zu sind der Westnetz GmbH von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflich-
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tigen Bauvorhaben Bauunterlagen (Lagepléne und Schnittzeichnungen mit Héhen-
angaben in m Ober NN) zur Prifung und abschlieBenden Stellungnahme bzw. dem
Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstickseigentimer/Bauherrn zuzusen-
den. Alle geplanten Mafinahmen bedirfen der Zustimmung der Westnetz GmbH.
Innerhalb der in der Planzeichnung umgrenzten Fléchen zur Erhaltung und zum An-
pflanzen von B&umen und Stréuchern sind vorhandene Laubgehélze zu erhalten.
Teilflachen, die nicht mit Laubgehdlzen bestanden sind, sind fléichendeckend mit
heimischen standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen. Dabei sind im Schutz-
streifen der Freileitung der Westnetz GmbH entsprechende Aufwuchsbeschrénkungen
zu beachten. Die Anpflanzungen sind zudem einer natirlichen Entwicklung zu tber-
lassen. ‘

2. Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen sowie
deren Bedeutung fur den Bebauungsplan

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele
des Umwelischutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans
beriicksichtigt wurden

a) Fachgesetze

u.a.
J Baugesetzbuch (BauGB)

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

o Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG)
J Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

J Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

o Denkmalschutzgesetz

Der Bebauungsplan wird auf Basis der geltenden Gesetze erstellt. Insbesondere die
Belange des Arten- und Naturschutzes sind in der Planung beriicksichtigt.

Grundsétzlich ist nach § 1a BauGB folgende Belange besonders planungsrelevant.

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Fléchen fir bauliche
Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Fléchen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Fléchen sol-
len nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundséize nach den Sétzen
1 und 2 sind in der Abwédgung nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen. Die Notwendig-
keit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fléchen soll begrin-
det werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung
zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfléchen, Gebé&udeleerstand,
Baulicken und andere Nachverdichtungsméglichkeiten zdhlen kénnen.
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Der Bebauungsplan umfasst ausschlieBlich Fléchen, die bereits durch die vorhande-
ne gewerbliche Nutzung geprégt sind und auf denen bei vormaligen Nutzungen das
Gelande umfangreich verandert wurde. Es werden weder landwirtschaftliche noch
Waldflachen tberplant und fur eine bauliche Nutzung in Anspruch genommen.

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts
in seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Ein-
griffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwdgung nach § 1
Absatz 7 zu beriicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und
Festsetzungen nach den §8 5 und 9 als Flachen oder MaBBnahmen zum Ausgleich.
Soweit dies mit einer nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kén-
nen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Ein-
griffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen auch vertragli-
che Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete Mafinahmen zum Ausgleich
auf von der Gemeinde bereitgestellten Fldchen getroffen werden. § 15 Absatz 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, so-
weit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulgssig
waren.

Die gewerbliche Nutzung ist bereits vorhanden. Die nachtrégliche planungsrechtliche
Festsetzung als Gewerbegebiet wird nicht als erstmaliger und ausgleichsrelevanter
Eingriff gewertet.

(4) Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b in seinen fir
die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen erheblich be-
eintrachtigt werden kann, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes Gber
die Zulassigkeit und Durchfihrung von derartigen Eingriffen einschlieBlich der Einho-
lung der Stellungnahme der Europdischen Kommission anzuwenden.

Natura 2000-Gebiete sind von der Planung nicht betroffen. Belange des Artenschut-
zes sind von der vorliegenden Bauleitplanung ebenfalls nicht betroffen.

(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafinahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Kli-
mawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der
Abwégung nach § 1 Absatz 7 zu bericksichtigen.

Die durch den Bebauungsplan zugelassene gewerbliche Nutzung ist bereits weitge-
hend vorhanden. Ungeachtet dessen werden entsprechende Abstdnde zum Wald
eingehalten. Niederschlagswasser kann und muss im Plangebiet versickern. Etwa
18 % des Plangebietes sind mit Gehdlzen zu bepflanzen, sofern in den dafur festge-
sefzten Randbereichen nicht bereits Gehélze vorhanden sind.
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b) Schutzgebiete
FFH-Gebiete
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Abb. 14: Natura 2000 Gebiete (Quelle LANIS RLP)

Von der Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine FFH- oder Vogelschutzgebiete
betroffen. Das néchstgelegene Schutzgebiet befindet sich nérdlich des Kasbachtales.
Eine funktionale Verbindung ist nicht zu erwarfen, zumal das Gelande bereits
weitgehend baulich genutzt wird.
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Naturschutz-Gebiete

%[?5 LT

d 7

Tl wit S =
J\ N TS
U =) e

Soort v

cEURY
'f%\\ =

B rqnler Kirchspielwa

(AR

W I
g&\\s =i S — AR

NN i
HOHENUNKEL
) \ \\\\%\‘t
EUREN_ @ >3\
.ennei{' \Y—’ﬂ‘lﬁ‘;’g)\ J
|- 1250 (o= ‘:\u‘
/ S & y 23]
R m .Q\/v

£t i \’ ¥
XHOHZ & p’ >)
KEL< e 4 &
ig.,ﬂc}\vg/_ ;{\/’ /7f\,

"

YYIZELT
N\

SO o3
l[} L'.‘x\ 3 V
opx = "\\}/3 &<
Erpaler-leyy
Hateay =~ T 2

S

F THA , g Ve

N \ Herga ,/\Q i (
LS e

B ) o T

. ND (Naturdenkmale)
LB (gesch. Landschaftsbestandieil)
NTP (Naturpark)
NTP (Entwicklungszone)
NTP (Pilegezone)
[TTTT]  NTP (Kernzone)
NTP (Stillezone in Entwicklungszone)
NTP (Stillezone in Pflegezone)
. NSG (Naturschutzgebiete)
[/ LsG (Landschattsschutzgebiete)

N Landesgrenze
Abb. 15: nationale Schutzgebiete (Quelle LANIS RLP)

Das Plangebiet befindet sich im Naturpark Rhein-Westerwald. Schutzzweck fir den
gesamten Naturpark ist die Erhaltung der landschaftlichen Eigenart, Schénheit und
des fur Langzeit- und Kurzurlaub besonderen Erholungswertes des weitgehend von
Bebauung und Eingriffen in die Landschaft unberihrten Vorderen Westerwaldes so-
wie der rechtsseitigen Rheinhdnge zwischen Neuwied und der nérdlichen Landes-
grenze. Zusétzlicher Schutzzweck fur die finf Kernzonen ist es, eine Erholung in der
Stille zu erméglichen.

Das Plangebiet liegt in keiner Kernzone, ist bereits durch die vorhandene bauliche
Nutzung geprégt und besitzt zudem umgrenzt von Wald und Bebauung keinerlei
landschaftliche Wirksamkeit.
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Geschutzte oder kartierte Biotope
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Abb. 16: Biotopkataster (Quelle LANIS RLP)

] 8T Biotoptypen Punkte -
8T Biotoptypen Linien

Kartierte Biotope sind von der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht betroffen.

Wasserschutzgebiet

Wasserschutzgebiete sind von Aufstellung des Bebauungsplanes ebenfalls nicht
betroffen.
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3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelt wurden

a) Bestandsaufnahme und Bewertung

Bestandsaufnahme der einschlégigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Ba-
sisszenario), einschlieBllich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich er-
heblich beeinflusst werden, und eine Ubersicht tber die voraussichtliche Entwicklung
des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung, soweit diese Entwicklung
gegeniber dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf der Grundlage verfig-
barer Umweltinformationen und wissenschaftlicher Erkenntnisse abgeschétzt werden
kann

Schutzgut Mensch

Das Plangebiet wird bereits als Gewerbefléche genutzt. Das vorliegende Schalltech-
nisches Prognosegutachten von Graner + Partner Ingenieure zeigt, dass die derzeiti-
ge Nutzung mit der Gemengelage des Umfeldes vertrdglich ist und es zu keinen
Richtwertiberschreitungen im Hinblick aus Schallimmissionen kommt. Mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes sind zunéchst keine relevanten Verénderungen von -
Emissionen durch den Betrieb zu erwarten. Ungeachtet dessen setzt der Bebauungs-
plan Emissions- und Zusatzkontingente fest, mit denen dauerhaft die Vertrédglichkeit
des Gewerbes an diesem Standort mit umliegenden schutzbedirftigen (Wohn-) Nut-
zungen sichergestellt werden soll.

Schutzgut Flora und Fauna

Das Gelénde ist auf Grund der bestehenden Nutzung mit Ausnahme der randlichen
Eingrinung bereits weitgehend vegetationsfrei und baulich genutzt. Entsprechend ge-
ring sind die Funktionen als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere.

Die gutachterliche Kurzstellungnahme vom Biro fiur Landschaftsékologie, Dr. Claus
Muckschel, vom 01.02.2021 beschreibt das Plangebiet wie folgt:

Das Plangebiet ist nutzungstechnisch gekennzeichnet durch Lagerfléchen fur
Kaminholz und Lagerplatz bzw. Stellfléchen fur Mietcontainer. Beide Nutzungen
gehen ineinander Uber bzw. wechseln miteinander ab. Der Untergrund des
Plangebiets wird im Rahmen der Nutzungen regelmdBig mit schwerem Gerdt
(Bagger, LKW, Gabelstapler) befahren, wodurch die vorliegenden Boden-
/Schotterflachen stark verdichtet sind. Das Plangebiet ist u.a. auch daher weitgehend
vegetationslos. Mit Ausnahme der Randbereiche ist die Fléche weitgehend gehélzirei.
Punktuell kommen Pioniergehélze im Bereich von Containerstellflachen auf und zwar
Betula pendula und Salix caprea. Vereinzelt tritt Buddleja davidii u.a. auf weniger
intensiv genutzten Bereichen auf. In den Randbereichen in Richtung Norden finden
sich jungere bzw. mittelalte Hecken-/ Gehélzstrukturen folgender Arten: Corylus
avellana, Carpinus betulus, Betula pendula, Rubus sectio Rubus-Teppiche sowie
punktuelle Herden von Reynoutria cf. japonica. Bei der letzteren Art, dem
Japanischen Staudenknéterich, handelt es sich um einen invasiven Neophyten,
welcher in seiner Ausbreitung die einheimische Flora zunehmend verdréngt. In
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Richtung Westen, zur L 253 hin, befindet sich ein schmaler Grinstreifen
(ruderalisierter Grinlandbestand mit Rubus sectio Rubus-Teppichen). Das Plangebiet
ist von einer Zéunung umgeben. Das Vorkommen seltener oder im Bestand
gefdhrdeter Pflanzenarten ist aufgrund der vorgefundenen Biotoptypen und
Habitatstrukturen sowie deren Auspréigung im gesamten Plangebiet auszuschliefen.
Die im Plangebiet im nérdlichen Randbereich sowie punktuell in weniger genutzten
Bereichen vorhandenen bzw. aufkommenden Gehélze (Gberwiegend Pioniergehdlze
wie Weiden und Birken) weisen aufgrund ihres geringen Alters keinerlei
Sonderstrukturen auf (z.B. Baumhohlen, Astabbriiche und Totholz). Es konnten keine
Hinweise (Kotspuren, Federn, Schalenreste usw.) auf eine aktuelle Nutzung durch
Végel ermittelt werden. Die vorliegenden Schotterfléchen/Bodenbereiche der Fahr-
und Lagerfléchen haben aufgrund ihrer hohen Verdichtung (nicht grabbar) und auch
aufgrund der fehlenden Vegetation (Nahrungspflanzen, Deckung usw.) keine oder
nur eine geringe Bedeutung fur potenzielle Tierarten derartiger Lebensrdume (z.B.
Reptilien- oder Insektenarten). Die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen und
Habitatstrukturen (s.0.), Uberwiegend verdichtete Schotter-/Bodenbereiche, mit
punktuell aufkommenden Pioniergehdlzen ohne Sonderstrukturen, sind in der
vorliegenden Ausprégung &kologisch als von geringer Wertigkeit zu klassifizieren
(Einstufung: sehr gering, gering, mittel, hoch, sehr hoch). Das Plangebiet bietet keine
Lebensrdume oder ginstigen Habitatstrukturen for artenschutzfachlich relevante
Pflanzen- und/oder Tierarten. Aufgrund der umgebenen Nutzungen (Gewerbe) und
der angrenzenden Verkehrswege “ergeben sich starke Zerschneidungs- und
Barriereeffekte nach Osten, Stden und Westen. Dadurch werden &kologische
Funktionsbeziehungen grundsétzlich stark eingeschrénkt. Lediglich in  Richtung
Norden ist, angrenzend an die als Puffer wirkenden vorliegenden Gehélzstrukturen
(s.0.), eine Anbindung an Grinlandbereiche und Waldfldchen gegeben.

Schutzgut Boden

Die Nutzung des Plangebietes mit umfangreichen Lagerflachen ist bereits weitgehend-
vollzogen. Die urspriinglichen/natirlichen Bodenverhéltnisse sind durch Gelénde-
verdnderungen fast vollsténdig veréndert und zerstért. Die Geldndeverdnderungen
sind im Rahmen ehemaliger Nutzungen durch die Vorbesitzer des Geléndes erfolgt.
Ein groBer Teil des Plangebietes wurde dabei um bis zu etwa 3 m Uber dem natirli-
chen Gelénde aufgeschittet.

Schutzgut Wasser

Natirliche Gewdisser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Schicht- oder Grundwasser
wurde bei bisherigen Arbeiten nicht angetroffen, zumal das Gelénde Uberwiegend
angeschittet wurde. Der Hauptgrundwasserleiter ist erst in den tieferen Schichten des
devonischen Grundgebirges anzutreffen. Aufgrund der schluffigen und tonigen Ver-
witterungslehme ist zu vermuten, dass oberflachennah eine Schmhfwosserfuhrung

vorhanden ist.

Schutzgut Klima/Luft

Auf den wasserdurchlassig befestigten Lagerfléchen kann bei trockener Witterung
Staub entstehen, der sich auf angrenzenden Flachen niederschlagt. Eine grofiréumi-
ge Auswirkung der derzeit statfindenden Nutzungen ist nicht bekannt. Mit solchen
Auswirkungen ist auch kinftig nicht zu rechnen.
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Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich zwischen der Landesstrafle L 253 im Westen und der
Ortslage von Kalenborn mit Wohnen und Gewerbe im Siden und Osten. Nach
Norden schliefen sich Gehélzbesténde an. Das Plangebiet befindet sich zwar im Na-
turpark Rhein-Westerwald, hat jedoch fir die Landschaft als Erholungsraum auf
Grund der vorhandenen gewerblichen Nutzung und der geringen landschaftlichen
Wirksamkeit keine relevante Bedeutung.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Uber Kultur- oder sonstige Sachgiiter im Plangebiet liegen derzeit keine Informatio-
nen vor. Das Gelénde wurde durch bauliche Anlagen und Geléndeanschittungen
bereits vollstandige veréndert. Dabei sind keine Kultur- oder sonstigen Sachguter zu
Tage getreten.

Wechselwirkungen der Schutzgiter

Das Betriebsgelénde ist bis auf die randliche Eingrinung, die erhalten bleiben soll,
vollstéindig durch die bereits bestehende Nutzung als Lagerfléche und erfolgte Ge-
léndeanschittungen geprégt. Natirlichen Wechselbeziehungen sind kaum vorhan-
den. Die im Rahmen der Geldndeanschittungen und Herstellung von Lagerflachen
entstandenen Standortbedingungen und veréinderten Béden prégen die Versicke-
rungsfahigkeit for Niederschlagswasser sowie die Lebensraumverhdlinisse for Pflan-
zen und Tiere. Insgesamt sind keine planungsrelevanten Wechselwirkungen zu ver-
zeichnen.

b) Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes im Plangebiet

Prognose Uber die Entwicklung des Umwelizustands bei Durchfihrung der Planung,
Beschreibung — soweit méglich — insbesondere der méglichen erheblichen
Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die
Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere der Belange § 1 Abs. 6, Nr. 7 L a) bis i) BauGB und
Nichtdurchfohrung der Planung

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Ab-
rissarbeiten

Das Betriebsgeléinde ist bis auf die randliche Eingrinung vollstandig durch die bereits
bestehende Nutzung als Lagerplatz fur aufbereitetes Brennholz geprégt. Relevante
Anderungen dieser Nutzung sind nicht derzeit geplant.

Die derzeitigen Nutzungsstrukturen lassen sich im nachfolgenden Luftbild erkennen.
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Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Fliache, Boden, Wasser, Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfugbarkeit die-
ser Ressourcen zu beriicksichtigen ist

Fléche / Boden

Das Betriebsgelande ist vollstandig durch erfolgte Aufschittungen und die bereits be- -
stehende Nutzung als Lagerplatz geprégt. In welchem Umfang der Boden bereits
verdndert wurde, ldsst sich ebenfalls im Luftbild erkennen.

Wasser

Das auf die Lagerflachen auftreffende Niederschlagswasser versickert derzeit im
Plangebiet.

Pflanzen und Tiere, Biologische Vielfalt

Auf Grund der bereits vorhandenen Nutzung sind keine relevanten neu-
en/zusatzlichen Auswirkungen durch die Bauleitplanung auf Pflanzen und Tiere zu
erwarten, zumal die randliche Eingrinung erhalten bleibt.

Nachhaltige Verfugbarkeit der Ressourcen

Das Betriebsgeldnde ist bis auf die randliche Eingrinung vollsténdig durch die bereits
bestehende Nutzung als Lagerplatz geprégt.
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Art und Menge an Emissionen
Schadstoffe '

Aus der bestehenden Nutzung heraus sind keine relevanten Schadstoffemissionen
bekannt. Bei trockener Witterung kénnen auf Lagerfldchen bei Verladevorgdngen in
begrenztem Mafle Staubemissionen entstehen. Diese sind jedoch raumlich und zeit-
lich stark eingeschrankt und lassen sich ggf. durch Befeuchten der Fahrflachen ver-
meiden. Ansonsten entstehen lediglich die fir eine solche Nutzung Ublichen Ab-
gasemissionen durch Fahrzeuge, die das Geldnde befahren. Planungsrelevante
Schadstoffemissionen sind durch die Nutzung nicht zu erwarten.

Larm entsteht im Wesentlichen durch Fahrzeuge und Verladevorgénge. Der entste-
hende Schall ist in dem als Anlage beigefugten Schalltechnisches Prognosegutachten
von Graner + Partner Ingenieure erfasst und bewertet, mit dem Ergebnis, dass die
Immissionsrichtwerte im relevanten Tageszeitraum unter Bericksichtigung der
betrieblichen Randbedingungen unterschritten und damit eingehalten werden. Mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes sind zundchst keine relevanten Verénderungen
von Emissionen durch den Betrieb zu erwarten. Ungeachtet dessen setzt der Bebau-
ungsplan Emissions- und Zusatzkontingente fest, mit denen dauerhaft die Vertrég-
lichkeit des Gewerbes an diesem Standort mit umliegenden schutzbedurftigen
(Wohn-) Nutzungen sichergestellt werden soll.

Erschitterungen

Relevante Erschitterungen sind nicht zu erwarten. Es ist nicht davon auszugehen,
dass sich geringe Erschitterungen beim Verladen, Abladen oder Abkippen auf das
Umfeld des Plangebietes auswirken kénnen.

Licht

Das Betriebsgeldnde ist nur in dem fur eine solche Nutzung notwendigen Umfang
beleuchtet. Da kein Betrieb zur Nachtzeit stattfindet, ist insbesondere der Lagerplatz
nicht mit Lichtanlagen ausgestattet.

Wérme

Wérme entsteht in dem fir eine solche Nutzung Ublichen Rahmen und Ausmaf
durch die Abwérme von Fahrzeugen. Da die Nutzung bereits besteht, ist auch kinftig
mit keinen relevanten Anderungen von Wérmeabstrahlungen zu rechnen.

Strahlung

Relevante Strahlungen sind nicht zu erwarten.

Verursachung von Beldstigungen

Belastigungen des Umfeldes kdnnen im Wesentlichen durch Larm von Verkehr und
Verladevorgéngen auf dem Betriebsgelénde entstehen. Das Schalltechnisches Prog-
nosegutachten von Graner + Partner Ingenieure kommt zu dem Ergebnis, dass aus
Sicht des Schallimmissionsschutzes keine Bedenken bestehen.

Art und Menge der erzeugten Abfdlle und ihrer Beseitigung und Verwertung

. Die fur eine solche Nutzung Ublichen Abfélle durch Verpackungsmaterialien werden
seitens des Betreibers ordnungsgemaf entsorgt. Genaue Angaben zur Menge liegen
nicht vor. ' ' '
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Risiken

fur die menschliche Gesundheit

Wie die schalltechnischen Untfersuchungen zeigen, fohrt der Betrieb zu keinerlei
Uberschreitungen von Schall-Immissionsrichtwerten im né&heren Umfeld. Es ist auf
Grund der festgesetzten Emissions- und Zusatzkontingente auch kinftig nicht mit
nachteiligen Auswirkungen auf den Menschen zu rechnen.

fur das kulturelle Erbe

Risiken fur das kulturelle Erbe sind nicht zu erwarten.

fur die Umwelt z. B. durch Unfélle und Katastrophen

Relevante Risiken fir die Umwelt durch Unfélle und Katastrophen sind nicht zu erwar-
ten.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter

Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von
natirlichen Ressourcen

Es sind keine Vorhaben oder Planung im Umfeld bekannt, deren Auswirkungen das
Plangebiet beeinflussen oder verstérken kénnten. Es gibt auch keine bestehenden
Nutzungen, die die Auswirkungen der Gewerbenutzung im Plangebiet relevant beein-
flussen. '

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (z. B. Art und AusmaB der
Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber
den Folgen des Klimawandels

Relevante Auswirkungen auf Klima und Luft sind durch eine potenzielle betriebliche
Weiterentwicklung im Zuléssigkeitsrahmen der Bauleitplanung nicht zu erwarten.

eingesetzte Techniken und Stoffe

Es kommen die fir eine gewerbliche Nutzung Ublichen Stoffe und Techniken zum
Einsatz. Dazu gehéren nutzungsspezifische Baustoffe sowie Fahrzeuge und Gerdte
zum Verladen und Transport.

4. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Beschreibung der geplanten MaBBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachtei-
lige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit méglich aus-
geglichen werden sollen, sowie ggf. geplante UberwachungsmaBnahmen sowohl in
- der Bauphase als auch Betriebsphase

Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen

Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft, Kul-
tur- und sonstige Sachgiter

Durch die bestehende Gewerbenutzung sind die vorgenannten Auswirkungen bereits
weitgehend vollzogen und es sind keine planungsrelevanten weiteren Auswirkungen
zu erwarten, da der bisherige Betrieb nicht wesentlich verdéndert, sondern im Bestand
planungsrechtlich gesichert werden soll. Es sind daher auch keine besonderen Maf3-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung von Umweltauswirkungen in Form von
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Festsetzungen vorgesehen, mit Ausnahme der Emissions- und Zusatzkontingente zum
Schallschutz. Zudem sind die randlich vorhandenen Gehélze zu erhalten und teilwei-
se durch Neupflanzungen zu ergénzen.

Mit Schreiben/Bescheid der Struktur- und Genehmigungsdirektion. Nord, Regional-
stelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz vom 13.01.2023 liegt mittler-
weile die Genehmigung vor, Anlagen fir die Beseitigung des anfallenden Nieder-
schlagswassers (drei Versicherungsmulden und ein Mulden-Rigolen-System) auf dem
Grundstiick errichten zu durfen und damit eine geordnete ErschlieBung sicherzustel-
len.

Unvermeidbare Auswirkungen und deren Ausgleichbarkeit

Da die gewerbliche Nutzung bereits vorhanden ist und der Bebauungsplan mit sei-
nen Festsetzungen im Wesentlichen nur mit dem Umfeld vertrégliche Umnutzungen
zul@sst, sind keine relevanten Umweltauswirkungen durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes zu erwarten, die es ggf. auszugleichen gilt.

Eingriffs-Ausgleichs Bilanz

Da die bestehenden Nutzungen nicht als neuer Eingriff bewertet werden, sondern nur
nachtréglich die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen geschaffen und definiert
werden, erfolgt keine Eingriffs-Ausgleichs Bilanz. Vorhandene Gehélz- und Vegetati-
onsstrukturen als randliche Eingrinung und Puffer zu angrenzenden Lebensrgumen
bleiben erhalten.

UberwachungsmaBnahmen

Die Uberwachung der planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes un-
terliegt der zustéindigen Bauaufsichisbehérde des Kreises Neuwied sowie der Gewer-
beaufsicht der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord. Dazu gehért insbesonde-
re die Einhaltung der Schallschutzanforderungen und BegrinungsmafBBnahmen.

5. Planungsalternativen

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten unter Beriicksichtigung
der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes mit Angabe der
wesentlichen Griinde fir die getroffenen Wahl

Bei der vorliegenden Bauleitplanung geht es im Wesentlichen darum, nachtréglich
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir bestehende und kinftige Nutzungen zu
schaffen. Die Frage nach Standortalternativen stellt sich bei der vorliegenden Pla-
nung nicht. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll fir das Plangebiet ein
rechtsverbindlicher Nutzungsrahmen bezogen auf Art und Maf3 der baulichen Nut-
zung sowie MafBnahmen zum Schall-, Natur- und Landschaftsschutz festgeschrieben
werden. Eine Ausweitung der gewerblichen Nutzung Uber den derzeitigen Betriebsflé-
chen hinaus ist nicht vorgesehen.

Planungsbiiro Ditirich - Neustadt (Wied)



Bebauungsplan ,Bebauungsplan Kalenborn-Nord” — Ortsgemeinde VettelschoB
Umweltbericht

Bearbeitungsstand: 26. Januar 2023 - Seite IlI-15

6. erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Num-
mer 7 Buchstabe j; zur Vermeidung von Mehrfachpriifungen kénnen die vorhande-
nen Ergebnisse anderer rechtlich vorgeschriebener Priifungen genutzt werden; soweit
angemessen, sollte diese Beschreibung MafBnahmen zur Verhinderung oder Vermin-
derung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt
sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen Bekéampfungs-
mafBBnahmen fir derartige Krisenfélle erfassen

Es sind keine Auswirkungen aufgrund der nach dem Bebauungsplan zuléssigen Vor-
haben fir schwere Unfdlle oder Katastrophen zu erwarten. Die zuléssige Gewerbe-
nutzung hat keinerlei Relevanz fir schwere Unfélle oder Katastrophen. Das Plange-
biet liegt auch nicht im Einwirkungsbereich bzw. innerhalb von Achtungsabstédnden
von Betrieben i.5.d. § 3 (5a) BImSchG. Der Anwendungsbereich des Artikels 13 der
Seveso-lll-Richtlinie (RL 2012/18/EU) bleibt von der vorliegenden Planung unbe-
rohrt.
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B. zusatzliche Angaben

1. Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei
der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstel-
lung der Angaben aufgetreten sind, z. B. technische Licken oder fehlende Kenntnisse

Die Bewertung der Umweltbelange erfolgt auf Basis vorliegender gutachterlicher Un-
tersuchungen (Schallschutz, Artenschutz), der Ergebnisse aus der frihzeitigen Behér-
denbeteiligung sowie allgemein verfigbaren Datengrundlagen (u.a. LANIS RLP).

2. MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen der Durchfuhrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt

Die Uberwachung der Planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes un-
terliegt der zusténdigen Bauaufsichtsbehérde des Kreises Neuwied sowie der Gewer-
beaufsicht der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord.

3.  Allgemeinverstdndliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen seitens der Ortsgemeinde Vettel-
schof3 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine weitere gewerbliche Nut-
zung sowie kinftige Genehmigungen von baulichen Anlagen und Nutzungen auf
dem derzeit als AuBenbereich bewerteten Geldnde geschaffen werden.

Die neuen Baufldchen haben eine Gréfle von ca. 13.368 gm. Davon sind ca. 2.440
gm (ca. 18 %) fur BegrinungsmaBBnahmen festgesetzt.

Die Art der baulichen Nutzung wird als Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO festge-
setzt. Dabei wird die zuldssige Nutzung auf Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser,
Lagerplétze sowie Buro- und Verwaltungsgebdude beschréinkt. Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter kénnen
nur als Ausnahme zugelassen werden. Die Erforderlichkeit von passiven Schall-
schutzmaf3nahmen fur schutzbedirftige Réume nach DIN 4109-1 (Januar 2018),
insbesondere fur Betriebswohnungen in Bezug auf Verkehrslérm der Landesstrafle, ist
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu prifen und ggf. sind entsprechende
MaBnahmen nachzuweisen. Alle weiteren in § 8 BauNVO aufgefihrten Nutzungen
sind an diesem Standort weder zweckméfig noch erforderlich und werden daher
gemdB § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
ausgeschlossen. Um die Vertraglichkeit der kunftigen Nutzung mit schutzbedirftigen
(Wohn-) Nutzungen im Umfeld zu gewdhrleisten, werden fur die zuldssige Nutzung
die von Graner + Partner Ingenieure ermittelten Emissions- und Zusaizkontingente
festgesetzt.

Als Maf3 der baulichen Nutzung wird eine Grundflédchenzahl von 0,8 festgesetzt. Die
Hohe baulicher Anlagen wird auf maximal 362 m tber NHN festgesetzt. Die Ge-
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baudehshe (First oder Attika) darf dabei zudem maximal 12 m Uber der FertigfuBBbo-
den des unfersten Vollgeschosses betragen. Uberschreitungen der zuldssigen Héhe
durch technische Anlagen auf maximal 5 % der zuléssigen Grundflache um bis zu 3
m kénnen als Ausnahme zugelassen werden. Innerhalb des Schutzstreifens der Hoch-
spannungsfreileitung sind alle bauliche Anlagen grundsétzlich nur bis zu einer Héhe
von 363,05 m Gber NHN zuléssig.

Die Bauweise wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, bei der Gebdude mit bis
zu 100 m Lénge zuldssig sind.

Gebdude sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig. Auflerhalb der Baugrenzen
sind Anlagen nach §§ 12 und 14 BauNVO, Lagerfléchen sowie Anlagen zur Rick-
haltung und Versickerung von Niederschlagswasser zuléssig, wobei das letztlich nur
die 20 m Bauverbotszone an der LandesstraBe betrifft und dabei die Vorgaben des §
22 LandesstraBengesetz zu beachten sind.

Im Schutzstreifen der Freileitung der Westnetz GmbH bzw. in unmittelbarer N&he da-
zu sind der Westnetz GmbH von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflich-
tigen Bauvorhaben Bauunterlagen (Lagepléne und Schnittzeichnungen mit Héhen-
angaben in m Ober NN) zur Prifung und abschlieBenden Stellungnahme bzw. dem
Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstickseigentimer/Bauherrn zuzusen-
den. Alle geplanten MafSnahmen bedirfen der Zustimmung der Westnetz GmbH.

Innerhalb der in der Planzeichnung umgrenzten Flachen zur Erhaltung und zum An-
pflanzen von Baumen und Strduchern sind vorhandene Laubgehélze zu erhalten.
Teilflachen, die nicht mit Laubgehslzen bestanden sind, sind fléchendeckend mit
heimischen standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen. Dabei sind im Schutz-
streifen der Freileitung der Westnetz GmbH entsprechende Aufwuchsbeschrénkungen
zu beachten. Die Anpflanzungen sind zudem einer naturlichen Entwicklung zu tber-
lassen.

~Von der Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine FFH- oder Vogelschutzgebiete
betroffen. Das ndchstgelegene Schutzgebiet befindet sich nérdlich des Kasbachtales.
Eine funktionale Verbindung ist nicht zu erwarten, zumal das Gelénde bereits
weitgehend baulich genutzt wird.

Das Plangebiet befindet sich im Naturpark Rhein-Westerwald. Schutzzweck fir den
gesamten Naturpark ist die Erhaltung der landschaftlichen Eigenart, Schénheit und
des fur Langzeit- und Kurzurlaub besonderen Erholungswertes des weitgehend von
Bebauung und Eingriffen in die Landschaft unberthrten Vorderen Westerwaldes so-
wie der rechtsseitigen Rheinhdnge zwischen Neuwied und der nérdlichen Landes-
grenze. Zusdtzlicher Schutzzweck fur die finf Kernzonen ist es, eine Erholung in der
Stille zu erméglichen.

Das Plangebiet liegt in keiner Kernzone, ist bereits durch die vorhandene bauliche
Nutzung geprégt und besitzt zudem umgrenzt von Wald und Bebauung keinerlei
landschaftliche Wirksamkeit.

Kartierte Biotope sind von der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht betroffen.
Wasserschutzgebiete sind von Aufstellung des Bebauungsplanes ebenfalls nicht
betroffen.

Das Plangebiet wird bereits als Gewerbefléche genutzt. Das vorliegende Schalltech-
nisches Prognosegutachten von Graner + Partner Ingenieure zeigt, dass die derzeiti-
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ge Nutzung mit der Gemengelage des Umfeldes vertréglich ist und es zu keinen
Richtwertiberschreitungen im Hinblick aus Schallimmissionen kommt. Mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes sind zundchst keine relevanten Verdnderungen von
Emissionen durch den Betrieb zu erwarten. Ungeachtet dessen setzt der Bebauungs-
plan Emissions- und Zusatzkontingente fest, mit denen dauerhaft die Vertréaglichkeit
des Gewerbes an diesem Standort mit umliegenden schutzbedirftigen (Wohn-) Nut-
zungen sichergestellt werden soll.

Das Geldnde ist auf Grund der bestehenden Nutzung mit Ausnahme der randlichen
Eingrinung bereits weitgehend vegetationsfrei und baulich genutzt. Entsprechend ge-
ring sind die Funktionen als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere.

Die Lebensraufunktionen fur Pflanzen und Tiere werden in der gutachterlichen
Kurzstellungnahme vom Biro fur Landschaftsskologie, Dr. Claus Muckschel, vom
01.02.2021 beschrieben.

Die Nutzung des Plangebietes mit umfangreichen Lagerfléichen ist bereits weitgehend
vollzogen. Die urspringlichen/natirlichen Bodenverhdlinisse sind durch Gelénde-
veréinderungen fast vollstandig veréndert und zerstért. Die Geldndeverdnderungen
sind im Rahmen ehemaliger Nutzungen durch die Vorbesitzer des Geléndes erfolgt.
Ein groBer Teil des Plangebietes wurde dabei um bis zu etwa 3 m Gber dem natorli-
chen Gelénde aufgeschuttet.

Natirliche Gewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Schicht- oder Grundwasser
wurde bei bisherigen Arbeiten nicht angetroffen, zumal das Gelénde Oberwiegend
angeschittet wurde. Der Hauptgrundwasserleiter ist erst in den tieferen Schichten des
devonischen Grundgebirges anzutreffen. Aufgrund der schluffigen und tonigen Ver-
witterungslehme ist zu vermuten, dass oberfléchennah eine Schichtwasserfihrung
vorhanden ist.

Auf den wasserdurchldssig befestigten Lagerfléchen kann bei trockener Witterung
Staub entstehen, der sich auf angrenzenden Fléchen niederschlégt. Eine groiraumi-
ge Auswirkung der derzeit statifindenden Nutzungen ist nicht bekannt. Mit solchen
Auswirkungen ist auch

Das Plangebiet befindet sich zwischen der Landesstrafle L 253 im Westen und der
Ortslage von Kalenborn mit Wohnen und Gewerbe im Siden und Osten. Nach
Norden schlieBen sich Gehélzbestdnde an. Das Plangebiet befindet sich zwar im Na-
turpark Rhein-Westerwald, hat jedoch fur die Landschaft als Erholungsraum auf
Grund der vorhandenen gewerblichen Nutzung und der geringen landschaftlichen
Wirksamkeit keine relevante Bedeutung.

Uber Kultur- oder sonstige Sachgiter im Plangebiet liegen derzeit keine Informatio-
nen vor. Das Gelénde wurde durch bauliche Anlagen und Geléndeanschittungen
bereits vollstéandige verandert. Dabei sind keine Kultur- oder sonstigen Sachgiter zu
Tage getreten.

Das Betriebsgelande ist bis auf die randliche Eingriinung, die erhalten bleiben soll,
vollstandig durch die bereits bestehende Nutzung als Lagerfléche und erfolgte Ge-
landeanschittungen gepragt. Natirlichen Wechselbeziehungen sind kaum vorhan-
den. Die im Rahmen der Geldndeanschittungen und Herstellung von Lagerfléchen
entstandenen Standortbedingungen und verdnderten Béden prégen die Versicke-
rungsfihigkeit for Niederschlagswasser sowie die Lebensraumverhélnisse fir Pflan-
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zen und Tiere. Insgesamt sind keine planungsrelevanten Wechselwirkungen zu ver-
zeichnen.

Das Betriebsgelande ist bis auf die randliche Eingrinung vollstéindig durch die bereits
bestehende Nutzung als Lagerplatz fir aufbereitetes Brennholz geprdgt. Relevante
Anderungen dieser Nutzung sind nicht derzeit geplant.

Das auf die Lagerflachen auftreffende Niederschlagswasser versickert derzeit im
Plangebiet. '

Auf Grund der bereits vorhandenen Nutzung sind keine relevanten neu-
en/zusatzlichen Auswirkungen durch die Bauleitplanung auf Pflanzen und Tiere zu
erwarten, zumal die randliche Eingrinung erhalten bleibt.

Das Betriebsgeltinde ist bis auf die randliche Eingrinung vollstdndig durch die bereits

Aus der bestehenden Nutzung heraus sind keine relevanten Schadstoffemissionen
bekannt. Bei trockener Witterung kénnen auf Lagerfléchen bei Verladevorgéngen in
begrenztem Mafle Staubemissionen entstehen. Diese sind jedoch réumlich und zeit-
lich stark eingeschrankt und lassen sich ggf. durch Befeuchten der Fahrflachen ver-
meiden. Ansonsten entstehen lediglich die fur eine solche Nutzung tblichen Ab-
gasemissionen durch Fahrzeuge, die das Geldnde befahren. Planungsrelevante
Schadstoffemissionen sind durch die Nutzung nicht zu erwarten.

Lérm entsteht im Wesentlichen durch Fahrzeuge und Verladevorgénge. Der entste-
hende Schall ist in dem als Anlage beigefigten Schalltechnisches Prognosegutachten
von Graner + Partner Ingenieure erfasst und bewertet, mit dem Ergebnis, dass die
Immissionsrichtwerte im relevanten Tageszeitraum unter Bericksichtigung der
betrieblichen Randbedingungen unterschritten und damit eingehalten werden. Mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes sind zunéchst keine relevanten Verdnderungen
von Emissionen durch den Betrieb zu erwarten. Ungeachtet dessen setzt der Bebau-
ungsplan Emissions- und Zusatzkontingente fest, mit denen dauerhaft die Vertrag-
lichkeit des Gewerbes an diesem Standort mit umliegenden schutzbedirftigen
(Wohn-) Nutzungen sichergestellt werden soll.

Relevante Erschitterungen sind nicht zu erwarten. Es ist nicht davon auszugehen,
dass sich geringe Erschitterungen beim Verladen, Abladen oder Abkippen auf das
Umfeld des Plangebietes auswirken kénnen.

Das Betriebsgeltinde ist nur in dem fir eine solche Nutzung notwendigen Umfang
beleuchtet. Da kein Betrieb zur Nachtzeit stattfindet, ist insbesondere der Lagerplaiz
nicht mit Lichtanlagen ausgestattet.

Warme entsteht in dem fur eine solche Nutzung Ublichen Rahmen und Ausmaf3
durch die Abwédrme von Fahrzeugen. Da die Nutzung bereits besteht, ist auch kunftig
mit keinen relevanten Anderungen von Wérmeabstrahlungen zu rechnen.

Relevante Strahlungen sind nicht zu erwarten.

Belastigungen des Umfeldes kénnen im Wesentlichen durch Lérm von Verkehr und
Verladevorgdngen auf dem Betriebsgeléinde entstehen. Das Schalltechnisches Prog-
nosegutachten von Graner + Partner Ingenieure kommt zu dem Ergebnis, dass aus
Sicht des Schallimmissionsschutzes keine Bedenken bestehen.

Die fur eine solche Nutzung Ublichen Abfélle durch Verpackungsmaterialien werden
seitens des Betreibers ordnungsgemdf entsorgt. Genaue Angaben zur Menge liegen
nicht vor.
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Wie die schalltechnischen Untersuchungen zeigen, fohrt der Betrieb zu keinerlei
Uberschreitungen von Schall-Immissionsrichtwerten im néheren Umfeld. Es ist auf
Grund der festgesetzten Emissions- und Zusatzkontingente auch kinftig nicht mit
nachteiligen Auswirkungen auf den Menschen zu rechnen.

Risiken for das kulturelle Erbe sind nicht zu erwarten.

Relevante Risiken fur die Umwelt durch Unfélle und Katastrophen sind nicht zu erwar-
ten.

Es sind keine Vorhaben oder Planung im Umfeld bekannt, deren Auswirkungen das
Plangebiet beeinflussen oder verstdrken kénnten. Es gibt auch keine bestehenden
Nutzungen, die die Auswirkungen der Gewerbenutzung im Plangebiet relevant beein-
flussen. '

Relevante Auswirkungen auf Klima und Luft sind durch eine potenzielle betriebliche
Weiterentwicklung im Zuléssigkeitsrahmen der Bauleitplanung nicht zu erwarten.

Es kommen die fir eine gewerbliche Nutzung Ublichen Stoffe und Techniken zum
Einsatz. Dazu gehdren nutzungssperzifische Baustoffe sowie Fahrzeuge und Gerdte
zum Verladen und Transport.

Durch die bestehende Gewerbenutzung sind die vorgenannten Auswirkungen bereits
weitgehend vollzogen und es sind keine planungsrelevanten weiteren Auswirkungen
zu erwarten, da der bisherige Betrieb nicht wesentlich veréndert, sondern im Bestand
planungsrechtlich gesichert werden soll. Es sind daher auch keine besonderen Maf-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung von Umweltauswirkungen in Form von
Festsetzungen vorgesehen, mit Ausnahme der Emissions- und Zusatzkontingente zum
Schallschutz. Zudem sind die randlich vorhandenen Gehélze zu erhalten und teilwei-
se durch Neupflanzungen zu ergénzen.

Da die gewerbliche Nutzung bereits vorhanden ist und der Bebauungsplan mit sei-
nen Festsetzungen im Wesentlichen nur mit dem Umfeld vertrégliche Umnutzungen
zuldsst, sind keine relevanten Umweltauswirkungen durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes zu erwarten, die es ggf. auszugleichen gilt.

Da die bestehenden Nutzungen nicht als neuer Eingriff bewertet werden, sondern nur
nachtréglich die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen geschaffen und definiert
werden, erfolgt keine Eingriffs-Ausgleichs Bilanz. Vorhandene Gehélz- und Vegetati-
onsstrukturen als randliche Eingrinung und Puffer zu angrenzenden Lebensréumen
bleiben erhalten.

Die Uberwachung der planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes un-
terliegt der zustdndigen Bauaufsichtsbehérde des Kreises Neuwied sowie der Gewer-
beaufsicht der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord. Dazu gehért insbesonde-
re die Einhaltung der Schallschutzanforderungen und Begrinungsmaf3nahmen.

Bei der vorliegenden Bauleitplanung geht es im Wesentlichen darum, nachtréglich
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir bestehende und kiinftige Nutzungen zu
schaffen. Die Frage nach Standortalternativen stellt sich bei der vorliegenden Pla-
nung nicht. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll fir das Plangebiet ein.
rechtsverbindlicher Nutzungsrahmen bezogen auf Art und Maf3 der baulichen Nut-
zung sowie MaBBnahmen zum Schall-, Natur- und Landschaftsschutz festgeschrieben
werden. Eine Ausweitung der gewerblichen Nutzung Uber den derzeitigen Betriebsfl-
chen hinaus ist nicht vorgesehen.
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Es sind keine Auswirkungen aufgrund der nach dem Bebauungsplan zulégssigen Vor-
haben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten. Die zuldssige Gewerbe-
nutzung hat keinerlei Relevanz fir schwere Unfélle oder Katastrophen. Das Plange-
biet liegt auch nicht im Einwirkungsbereich bzw. innerhalb von Achtungsabsténden
von Betrieben i.S.d. § 3 (5a) BImSchG. Der Anwendungsbereich des Artikels 13 der
Seveso-llI-Richtlinie (RL 2012/18/EU) bleibt von der vorliegenden Planung unbe-
rihrt.

Mit Schreiben/Bescheid der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regional-
stelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz vom 13.01.2023 liegt mittler-
weile die Genehmigung vor, Anlagen fir die Beseitigung des anfallenden Nieder-
schlagswassers (drei Versicherungsmulden und ein Mulden-Rigolen-System) auf dem
Grundstick errichten zu dirfen und damit eine geordnete ErschlieBung sicherzustel-
len.

4. Quellen

Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und
Bewertungen herangezogen wurden.

e [ANIS RLP
e Schalltechnisches Prognosegutachten von Graner + Partner Ingenieure vom
25.03.2021

e Gutachterliche Kurzstellungnahme zu arten- und naturschutzfachlichen Belan-
gen vom Buro fir Landschaftsékologie, Dr. Claus Mickschel vom
01.02.2021

e Stellungnahmen der Fachbehérden aus dem Beteilgungsverfahren nach § 4
Abs. 1 BauGB

e Bestandsvermessung vom 13.12.2019

o Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis for die  Versickerung von
Oberflachenwasser zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Kalenborn Nord”
vom Planungsbiro Dittrich vom 08.04.2022

e Schreiben/Bescheid der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regio-
nalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz vom 13.01.2023
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